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THESE # 1 ::: Grundstuckskosten

Typischer Grundstuckspreis in Minchen
aus Marktibersicht 2025: 200 o

ca. £ 2750 jegm

Abhilfe:

Erbbauvertrage mit 1% Zinsen

_ : >>> neuer Vortrag
Radikale Enteignhung




THESE # 2 ::: Baunebenkosten

3,57%  Maklerprovision je Partei
3,50%  Grunderwerbsteuer
ca. 2,00%  Notar- und Grundbuchkosten
ca. 10,00 % in Summe NK

Bsp. REH Kaufpreis 1,0 Mio €

also 100.000,00 .
Abhilfe: >>> neuer Vortrag

Makler vermeiden
Staat moge Steuern u. GB-GebUhren reduzieren



THESE # 3 ::: Bauzinsen

Zinsen in [%]

12t

10

0 -»> JAHR
1970 1980 1990 2000 2010 2020

Abhilfe: mit Geld darf man nichts verdienen
>>> neuer Vortrag



THESE # 4 ::: Politik & Presse

Deckenvergleich

47’ o cm Ein nierderlindisches Architc{kturbﬁr;) hat
- i - Wohnhiuser in vier EU-Srildten geplant.

12’0 o SC'hWImm. Estrich Soos]i:l:tageruerschnitt der Dec?cen aus
— 2,5cm  Fliesen ‘
— 2,0cm Deckenputz 47,6 cm Bremen (D)

31,1 cm dicke Betondecke !!! \ R R

h :

40,7 cm Antwcricn (B)

. ¥
' | )

35,0 cm Zwolle (NL)
. ) 20,0 cm  Paris (F)
VIt. hat man Deckenstarken mit : Ban "
Wandstarken verwechselt ??? , D
: Zirme-  Schall  Estr ufs-
Do d\l‘{:::::ng d"ir(r:n:ung boden

Quelle: Die ZEIT 2025, Nr. 53,S. 4

ZEIT-GRAFIK/Quokie: Atelier Kemps Thin



Die

... hicht jec
braucht ei
Steckdose
Wohnzimr.

Quelle unt
?Stefanie |
?Verena H
oder

?Robert H:

Mindestanzahl an Steckdosen pro Raum (DIN 18015-2) #

Die folgende Ubersicht zeigt die Mindestanforderungen fiir eine Standard-Wohnung:

Raumtyp @

Kiiche

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Kinderzimmer

Badezimmer

Flur

Arbeitszimmer

Mindestanzahl
Steckdosen

10

6 bis 20*

4 bis 6

3 bis 8

Zusatzliche Anschliisse / Hinweise

Plus Anschlisse flir Herd, Geschirrspiler, Kiihlschrank

Abhéangig von der Raumgrosse (liber 20 m? deutlich
mehr)

Oft 4-6 Steckdosen fiir Licht und Kleingerate empfohlen

Je nach Nutzung (Lernen/Spielen)

Fir Rasierer, Zahnbiirste oder Fohn

Plus ggf. Telefon-/Internetanschluss

Stark abhangig von der IT-Ausstattung




THESE # 5

Verteilung DIN 276

Im Wohnungsbau (Neubau, mittlerer Standard, 2023-2025, ohne Grundstiick) ergeben sich folgende typische
prozentuale Verteilungen der Kostengruppen aufgegliedert nach DIN 276: Hinweise:
Mehrfamilienhau
Gebiudetvo: Einfamilien- Doppethaus | peihenhau Keller erhoht KG 300 um ca. 5-8 %
ebaudetyp: h EFH (pro Haushalfte s Effizienzhaus 40 verschiebt
aus ( ) betrachtet) S (MFH) ca. 2-4 % von 300 zu 400
Wirtschaft- Sehr e Skaleneffekte Hoher A dard
_ . ° oher Ausstattungsstandar
* h?herAuBer? licher durch kompakt |e hoherer Technik- verschiebt Anteile zu 300, 400 und
flachenanteil geringere anteil (Aufzug 600
Kosten- e relativ hohe warme- e glinstigst ’ Tiefgara(;ge iT l;]/IFH erhdht
gruppe Typisch: . zentrale KG 300 deutlic . .
Technikquote Ubertragende e Anlagen Baunebenkosten steigen bei
nach AuBenfliche Hallflach ’ komplexen Projekten
DIN 276 e relativhohe en- Brandschutz) (MFH mit Férderprogrammen)
Ausbauquote kompaktere relation Typische Entwicklung mit steigender
Bauform GebiudegroBe
K.Gr.-Bezeichnung Anteil (%) Anteil (%) Anteil (%) Anteil (%) Gebaudety ggse" KG | AnteilKG 400
100 Grundstiick 20-35 %* 15-30 % 10-25% 10-25% EFH hoch derat
Herrichten & Doppelhaus | etwas hdéher | etwas
200 Erschlie 3-6% 3-5% 2-4 % 2-5% geringer
BI'SC Iek en Reihenhaus | am hochsten | am
auwerk - ;
300 (0] : ger!ngsten
Baukonstruktion ca. 50 A’ MFH sinkt steigt
B Kk Warum?
auwerk- Kompaktere | geringere Hullflachenkosten
400 Technische Cca. 20 % Bauform = | (KG 300)
Anlagen Mehr Technik (zentrale
Anlagen, Aufzug, Brandschutz) | Hohere
500 AuBenanlagen 5-8 % 4-6 % 3-5% 4-8 % > KG 400
600 Ausstattung 1-3 % 1-2 % 1-2 % 1-3% AuBenanlagen pro Wohneinheit nehmen mit
700 Baunebenkosten 12-18 % 12-16 % 12-15 % 12-18 % GroBe ab
Verhiltnis KG 300 zu 400 meist ca. 70 : 30 ca.72:28 ca.75:25 ca.65:35
* stark vom Standort abhangig




THESE # 6 ::: Verteilung StLB

-
ROHBAU 50 %

AUSBAU 30 %
TGA 20 %




THESE # 7 ::: Einsparpotenziale
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THESE # 8a ::: Was ist machbar?

A) EFH - REH - DHH & MFH/GWB (GeschoBwohnungsbau)

Unbewehrte Betonwand 150 €/m? Schalung, Gerlst, Putz

24 cm MW-Wand (HLz, KS) 140 € /m? beidseitig verputzt, inkl. Gerust
Trockenbau 2 x 12,5 mm 100 €/m? way to go fiir INNEN & AUSSEN
Deckenstarken 18 cm bis 24 cm Vorsicht bei grolSer Deckenschlankheit

Vorsicht bei allzu biegeschlanken Decken,
die Mauerwerkswande tragen ! >> fihrt zu Rissen !




THESE # 8b ::: Was ist machbar?

B) TIEFGARAGEN

nahezu jeder Beton ist wu 130 €/m3 25 €m3 Ersparnis vernachlassigbar
Bewehrung 2.500 €/t verlegt  grofRe Ersparnis moglich !!!
Beschichtung 90 €/m? darauf kann verzichtet werden

In TG war und ist die ,,nackte” Betonbauweise ohne
Beschichtung und mit Rissen, die verpresst werden,
immer moglich und dauerhaft.




THESE # 8c ::: Was ist machbar?

C) INSTANDSETZUNGEN

Rissverpressen 300 €/Ifm kein ,,Pfusch” sondern ist A.a.R.d.T.
Chloridbelastung Grenzwert 0,4 M,-% anderswo: 1,0 M,~% !l
wu-Qualitat FBV: 50 €/m? komplett m.E. nicht notwendig



THESE # 9 ::: Beton wird verkannt

Es liegt eine vollkommene Verkennung des Werkstoffs , Beton” vor:

 Unbewehrte Betonwande sind auch tragfahig

 Korrosionsschutz in TG einfach I6sbar

* Beton ist im ungerissenen Zustand quasi dicht
 Brandschutz meist durch Betondeckung |6sbar




THESE # 10 ::: Worauf verzichten?

Regelstandard “Erleichiertes Bauen" fiihrt zu 257 Kostenersparnis

Energiestandard: GEG 2024 -

Schallschutz: Mindestanforderung LBO SH 0
| | (Landesbauordnung Schleswig Holstein) / DIN 4109 :
Barrierefreiheit: | Mindestanforderung LBO SH/DIN 18040-2 N
_AuBenwand und Decken: | Massivbauweise, 18 cm Stohlbetondecken, 11,5 cm Mauerwerk S

Dach: keine Dachbegriinung g

Elektroinstallation: Mindestanforderung LBO /DIN 18015-2 (HEA 1 Standard) B

Keller: kein Keller oder wenn st@dtebaulich gefordert: Keller in einfacher Qualitét A
. {gof. in Tiefgarage integriert) ol

Tiefgarage: keine Tiefgarage, oder wenn stédtebaulich gefordert: 3

Tiefgarage in einfacher Qualitét B - I

Auvfzugsanlage: Vorristung bis zu 4 Haltestellen, Aufzugsanlage ab 5 Haltestellen, 5

oder wenn sttdtebaulich gefordert: Aufzugsanlage %‘

Freisitze: Vorstellbalkon als Stahlkonstruktion B ©

Stellplétze: Stellplatzschlissel 0,7, Stellplatzschlissel 0,7 bzw. 0,3 mit Mobilitétskonzept 9

Kiiche: Einbaukiiche, einfache Ausstattung §

Abstellréume: Kellerersatz in Wohnungen oder AuBBenanlagen




THESE # 11 GrolSes Einsparpotenzial

Verschwendung der
offentlichen Hand stoppen
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GASTEIG:
Generalinstandsetzung
KS 2/2026: 750 Mio. €

= 3000 Kitamitarb.
uber 10 Jahre

oder 15.000

Schulen mit 4
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HESE 12 ::: Offenheit fir Innovationen

Quelle:
context Heidelberg Materials 2/26
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BlClayTlec

Lehm in Bestform.

Produkte

Anwendungstechnik

Der Baustoff Lehm Referenzen Unternehmen

Lehmstein schwer 3DF und
2DF 2000, tragend

Art.-Nr.: 07.033
Art.-Nr.: 07.032

Die Lehmsteine schwer 3DF und 2DF 2000, tragend sind schwere
stranggepresste Lehmsteine der Anwendungsklasse II fur
verkleidetes, witterungsgeschutztes Aulenmauerwerk und jede Art
von Innenmauerwerk, Lochanteil < 15%. Sie sind fir tragendes
Lehmsteinmauerwerk geeignet und erfullen die
Druckfestigkeitskasse 5 nach DIN 18945. Das Format 3DF erlaubt
wirtschaftliches einschaliges Mauern von 17,5 und 24 cm dicken
Wanden. Als Mortel ist ClayTec Lehm-Mauermortel geeignet.

Produktinformationen lesen »

Ko
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Quelle:
VDI nachrichten

20.02.2026, Nr. 4 S. 6

Von der Wand
‘aufden
Kompost

PRODUKTION Die Firma Mycolutlons stellt
Schallabsorber und Dammplatten aus Stroh und
Pilzmyzel her. Ganz ohne Schlmmel S
Nun soll die Produktion der kompostierbaren
- Elemente automatisiert werden

VON KLAUS Si G * Formen éusgelegi, es braucht zwi-
- schen sechs und zehn Tagen, um

AR

: T“ S necht tatsachhch lelcht ~die waschenraume 1m'Stroh auszu-

nach&Wald:undiPilzen e FllonaManm oahaaTat e Ja o

Dammplatten
aus Stroh und PILZmyzel Aw. mycolutlonS d

i % X
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THESE 13 ::: Kein Verlust von .....

Bauen-e darf nicht zum Verlust von
gesellsch. Errungenschaften fuhren.

z.B. Barrierefreiheit unverzichtbar
z.B. Denkmalschutz unverzichtbar




THESE 14 ::: Zur Normungswut

* X %
Die Eurocodes allein haben 5.000 Seiten & * *
die Nationalen Anhdnge: 2.500 Seiten e:r‘:’codfs

X y X

tw. unlesbar
allein ,,Stahlbetonbau® kennt 1000 Abklrzungen

und Formelbezeichnungen




oder frei reziprok nach Kant ...

,Dieser libertriebene
Konsumentenschutz treibt den
Menschen in seine
selbstverschuldete
Unmiindigkeit”

Immobilanuel Kant 1724 - 1808



oder frei reziprok nach Kant ...

Was kann ich wissen ?
... ZU bauen-e ist alles bekannt ...

Was soll ich tun ?
... Wir packens jetzt an ...

Was darf ich hoffen ?
... dass es nicht im Klein-Klein endet ...

Immobilanuel Kant 1724 - 1808



THESE 15 ::: Message to GO

Verzicht auf:

Keller

Garage (nicht TG)

Laftung

Hohe Dammwerte / CO, Minimierung / Grof3e Glasflachen

Sichtbeton

Bessere Ausnutzung der Werkstoffe

Ein ,Mehr”“ an Planung

Ein ,Mehr“ an Eigenleistung

Reduktion der Anspriiche/ Verzicht auf gewisse Annehmlichkeiten
Grundstiickskosten, Baunebenkosten und Zinsen sind das Wesentlichste

Es ist letztlich eine gesellschaftlich demokratische Frage,
wo wir die Pramissen setzen ...
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Downgrade
... ware der falsche Ansatz ...




Bei Fragen
Tel. 08141 — 63526
eMail:.dialer@dialer.de
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