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Wie gelingt die energetische
Sanierung in WEGs?

Zwischen Potenzial und Herausforderungen

Martin Fischer, Teamleiter Projektmanagement, Klimaneutrale Gebaude, dena
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Im Gebaudebereich
entstehen aktuell rund

40% der CO,-Emissionen
In Deutschland.
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Quelle: Deutsche Energie-Agentur (Hrsg.) (dena, 2024): DENA-GEBAUDEREPORT 2025. Zahlen, Daten, Fakten zum Klimaschutz im Gebdudebestand



Wie gelingt die energetische Sanierung in WEGs?

Ohne WEGs keine Gebaudewende

Fur die Transformation des

Gebaudesektors spielen WEGs eine
wichtige Rolle:

* 21% der Wohneinheiten in
Deutschland im Eigentum von WEGs.

« 45% der Eigentimerinnen und
Eigentumer nutzen inre Wohnung
selbst, 51% vermieten sie.

Private Person
57,8%

Eigentumsform

— Selbst genutzt
549 %

— Vermietet
397%

— Ferien- oder
Freizeitwohnung
0,8 %

— Leerstand
46 %

— Selbst genutzt
447 %

—\ermietet
51%

L Ferien- oder
Freizeitwohnung
1.1%

— Leerstand
32%

Quelle: Zensus 2024c, eigene Berechnung GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL



:::i :ramohnungen von Wohnungseigentiimer.innen nach 43% d er WEGS m it 3 bis \
6 Wohneinheiten,
18% mit 7 bis 12.

WEG nach Wohneinheiten

13 und mehr
Wohnungen (5%)

T - 12 Wohnungen
(18%)

/— 2 Wohnungen (33%)

Gesamt:
1.771.292

2.100.000

80.000
3 - 6 Wohnungen

Aktualisiert: Oktober 2025 (43%)

Grafik: Quelle: Zensus (2022) - Daten herunterladen - Grafik herunterladen - SVG herunterladen
Quelle: Zensus (2022) - Daten herunterladen - Grafik herunterladen - VG herunterladen



Wie gelingt die energetische Sanierung in WEGs?

39% sind zwischen 47 und 76 Jahre alt

WEG Gebdude mit Wohnraum nach Baujahr
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Wie gelingt die energetische Sanierung in WEGs?

60% heizen mit Gas, weitere 22% mit Heizol

WEG: Gebaude nach Heizenergietragern

Kohle (0,1%)
Kein Energietréger
(keine Heizung) (0,2%)

Solar-/Geothermie,
Warmepumpen (2,1%)
Strom (ohne
Warmepumpe) (2 8%)
Holz, Holzpellets
(4,4%)

Fernwadrme
{(verschiedene
Energietriger) (8%)

Heizal (22%)

Biomasse (ohne Holz),
Biogas (0,1%)

Gesamt:
1.771.294

T Gas (60%)

: _ Ouelle: Zensus (2022) - Daten herunterladen - Grafik herunterladen - SVG herunterladen GEBAUDEFORUM
e KLIMANEUTRAL



Wie gelingt die energetische Sanierung in WEGs?

Bayern

Anteil an Wohnungseigentiimergemeinschaften nach
Bundesland

25,6 % der Wohneinheiten sind WEGs
1.703.293 Wohneinheiten sind WEGs
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Wie gelingt die energetische Sanierung in WEGs?

Bayern o

Wohngebaude von Wohnungseigentiimer.innen nach Baujahr
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Wie gelingt die energetische Sanierung in WEGs?

Bayern

Wohngebaude von Wohnungseigentiimer.innen nach
Heizenergietrager

[ Gas | Heizol Kohle Holz, Holzpellets Biomasse (ohne Holz), Biogas Solar-/Geothermie,
Warmepumpen [ Strom Fernwarme Kein Energietrager
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Grol3teil der Bestandsgebaude
energetisch in schlechtem Zustand.

Sanierung schutzt mit geringeren
Energiepreisen, steigert Wohnkomfort
und sichert den Werterhalt der Immobilie.
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In uber 40% der WEGs
waren energetische
Sanierungsmalinahmen
bislang noch kein Thema.

GEBAUDEFORUM
o _ KLIMANEUTRAL
Quelle : Reprasentative Umfrage von YouGov im Auftrag der dena , 10/2025



Welche Faktoren erschweren eine
energetische Sanierung in WEGs?

Hohe Kosten / Finanzierung schwierig

Geringes Interesse oder Motivation der Eigentimerinnen und Eigentimer
Schwierige Abstimmungsprozesse unter den Eigentumerinnen und Eigentimern
Unzureichende Forderung

Mangel an Informationen / Beratungsdefizit

Geringes Interesse oder (Motivation) Erfahrung der Hausverwaltung
Befurchtungen beziiglich Wohnkomfort / Stdrungen wahrend der MalRnahmen
Fachkraftemangel

Weil3 nicht / keine Angabe

Quelle: Reprasentative Umfrage von YouGov im Auftrag der dena, 10/2025

55%

41%
N 36%
D 20
DN 22%
DN 8%

I 18%
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N 2%
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Wie gelingt die energetische Sanierung in WEGs?

Besondere Herausforderung fur WEGs

Warum es fur WEGs komplexer ist:

« Rechtliche, finanzielle und formale
Besonderheiten

* Technische Unsicherheiten

 Finanzielle Hurden

« Unterschiedliche Interessen der
Eigentimergemeinschaft

- Komplexe Entscheidungsstrukturen -
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Wie gelingt die energetische Sanierung in WEGs?

Erfolgsfaktoren

Eine energetische Sanierung ist

ein Gemeinschaftsprojekt:

+ Gemeinsame Zielsetzung

* Transparente Kommunikation

* Fruhzeitige Einbindung von Energieberatung
* Finanzielle Planung und Fordermittel

» Akzeptanz der Eigentumergemeinschaft

» Professionelles Projektmanagement

« Langfristige Perspektive

© shutterstock/Ground Picture
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Wie gelingt die energetische Sanierung in WEGs?

Im Zusammenspiel zum Erfolg

Gemeinsam entscheiden Entscheidungstrager koordinieren

WEG und

. Verwaltun
Interessen Vermitteln Verwaltungsbeirat g

Sanierungsprojekte organisieren

Impulse geben —
Rahmenbedingungen sicherstellen

Vertrauen schaffen

Energieberatung

Vorteile aufzeigen

Transparent kommunizieren GEBAUDEFORUM
Beraten KLIMANEUTRAL
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Vorstellung des WEG-Praxisguide
des Gebaudeforums klimaneutral

Stephanie Kinshofer, Seniorexpertin Energieberatung & iSFP, Klimaneutrale Gebaude, dena
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WEG-Praxisguide

So gelingt die energetische Sanierung in WEGs

Der neue WEG-Praxisguide des

Gebaudeforums klimaneutral

« Hemmnisse und Bedarfe analysieren

* Praxisnahe Informationen und
Arbeitshilfen bereitstellen

« Antworten auf zentrale Fragen geben

SanierungsmaRBnahmen

Energieberatung und Sanierungsfahrplan

Finanzierung und Forderung

Gesetzliche Anforderungen

Verwalten und gemeinsam entscheiden

GEBAUDEFORUM
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WEG-Praxisguide

Wege zur energetischen Sanierung aufzeigen

Warum ist eine Energieberatung der

= richtige erste Schritt?
ENERGIEBERATUNG « Beratung mit ganzheitlichem Blick auf das
FUR DIE WEG Gebaude und alle Gewerke
" « Uberblick Uber bevorstehende MaRRnahmen,
o Kosten und Auswirkungen auf Betriebskosten

ggggggggggggggggggggggg sowie CO,-Emissionen
Wie entsteht ein iSFP? . . . .. . .
T » Berucksichtigung der Wunsche, Bedurfnisse
e Ty e ” und Gewohnheiten der WEG-Mitglieder und
e e ISP in standardisierter Form M ietenden

o o @ O .

mmmmmmmmmmmmm P — « Transparente Informationen zu

mei s Fordermoglichkeiten fur die Umsetzung

AemiiNe 7 0 GEBAUDEFORUM
SRR KLIMANEUTRAL



WEG-Praxisguide

Ergebnisse des iSFP im Uberblick

GEBAUDEFORUM /
KLIMANEUTRAL )

iISFP als zentrales Beratungsinstrument und

langfristige Planungsgrundlage Energieberatung fur die WEG
ERGEBNISSE DES iSFP
« Gute Vorbereitung als Erfolgsfaktor: IM UBERBLICK
verstandliche Darstellung der Ergebnisse mit
Grafiken und Kernaussagen P
- Dialogorientierte Prasentation: Eingehen auf = sewsom.

. . . - . - . . 1. Ist-Zustand — Wichtige K hi
individuelle Bedurfnisse fordern Verstandnis streustand = ichiige Rennzanien

und Akzeptanz der Gemeinschaft

Energiekosten X €a

« Transparente Kostendarstellung: —
Beispielrechnungen fiir verschiedene Sosmiiii
EigentUmergruppen erleichtern die
Entscheidungsfindung

Primérener giebedarf X kWh/(m?a)

Energetische Gesamtbewertung Effizienzklasse X (.:

GEBAUDEFORUM
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WEG-Praxisguide

Finanzierung und Forderung

Wie kann unsere WEG eine

energetische Sanierung finanzieren?

* Investitionskosten erfordern ein fruhzeitiges
Klaren der verfugbaren Mittel und passenden
Finanzierungsoptionen

* Tragfahiges Finanzierungskonzept als
Grundlage fur die Entscheidungsfindung

» Langfristige Einsparungen durch geringeren
Energieverbrauch, Werterhalt und
Wertsteigerung der Immobilie

GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL



WEG-Praxisguide

Entscheidungspfad zum Finanzierungskonzept

GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL

Wie kann unsere WEG eine energetische

i i oder eines i i i mit i
. - . e
Das energetische Sanierungsprojekt festlegen e
In bhrer WEG steht die i an, das Gebdud i zu sanieren. Wenn Sie schon wissel

ches Ziel Sie dabei verfolgen, holen Sie sich frishzeitig fachlichs besten
eine qualifizierte Energisberatung. So treffen Sie fundis i iden Fehli it

Jenach Ziel und Umfang der isi der i inen indivi i
plan (FSFP) erstellen. Er zeigt Ihrer WEG, wie Sie die Malinahmen Schritt fiar Schritt und wirtschaftlich sinn-

+ welche isi innvoll sind,
- mit welchen Kosten zu rechnen ist und
= welche Forderungen oder Zuschiisse genutzt werden kinnen.

Mehr zum Thema i und iSFP

Nachdem das Sanierungsprojekt feststeht, holt die WEG g Angebate von F ein. Nur mit
i und i kann die WEG F& ittel fiir die Sani

wvoll umsetzen kinnen. /

Eina i i Expertin ader sin i i Expi b dan i deg & |\

Systematische Ubersicht iiber Finanzierungs-

und Forderoptionen fur WEGs

« Finanzielle Ausgangsbasis: Erhaltungsrucklage und
Wirtschaftsplan zeigt den finanziellen Handlungsspielraum

der WEG

+ Fordermoglichkeiten: Staatliche Zuschusse, steuerliche
Anreize sowie regionale Programme konnen die
finanzielle Belastung deutlich reduzieren

* Finanzierungsmodelle: Kombinationen aus Rucklagen,
Sonderumlagen, individuellen Eigentimerkrediten oder
gemeinschaftlichen WEG-Darlehen ermoglichen
eine tragfahige Finanzierung

GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL



WEG-Praxisguide

Gut vorbereitet in die Eigentumerversammliung

‘ IGEBEUDEFORUM

KLIMANEUTRAL

Zeit effizient nutzen, Fehler und

iSFP erfolgreich in der Eigentiimer- . - - .
Missverstandnisse vermeiden

(iSFP) k

uuuuuuuuu
Checkliste

e M * Fur Energieberatende: Ergebnisse des iSFP leicht

i verstandlich und zielgruppengerecht vorstellen

Soll die

e e S e - Fur WEG-Verwaltungen: Uberblick Uber erforderliche
“““““““““ ‘” Schritte zum erfolgreichen Beschluss

AT | FE
- « Fur Verwaltungsbeirate: zwischen der WEG und der

— : : .
Il Sanierungsprozess begleiten Frammrif Verwaltung - sinnvolle Begleitung des fruhen

er zur i Sanierung in der
Weit

wwwww

Als Sie die g. Bei nehmen Sie dabei L
eine wertvolle Schni 2zwischen g und Eigentiimerinnen und Eigent . Wobei die 9 n I r n r Z
weiterhin fir die und O ich ist.
iese Checkliste gibt Ihnen einen Uberblick, an welchen Stellen Sie den Prozess sinnvoll begleiten kannen.
welche Punkte fiir Ihre WEG r

GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL




WEG-Praxisguide

Tipps fur erfolgreiche Beschlusse

emeinsam Entscheidungen treffen

« Wichtige Tipps und Hinweise zur Vorbereitung auf
Beschlusse

» Gesprachsbereitschaft, Rucksicht auf verschiedene
Lebenssituationen und transparente
Kommunikation fuhren zu akzeptierten Losungen

GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL

Entscheidungen

Tipps zur erfolgreichen Beschlussfassung von

ener hen Sanier h
In einer Eigent(i werden wich getroffen, zum Beispiel tiber MaBnahmen der energeti-
h ierung. Damit die rfolgreich verlauft, ist es hilfreich, sich friihzeitig vorzubereiten: Themen rechtzeitig
inzubri u prilfen und Fragen iten, Klare offene ikation und der Aus-
tausch mit anderen und il die Di di Auch

Interessen und Lebenssituationen der Mitglieder sollten beachtet werden, damit gemeinsam gute Lésungen gefunden werden

kénnen.

Die folgenden Hinweise zeigen, wie Sie sich gut

2 Bringen Sie Themen rechtzeitig ein
Jeder Eigentiimer und jede Eigentiimerin kann Themen fiir
die Eigentiimerversammilung vorschlagen. Damit ein Thema
auf die Tagesordnung kommt, muss es der Hausverwaltung
i Wochen vor der schriftlich
mitgeteilt werden. Am besten reichen Sie das Thema gleich
mit einem klaren Beschlussvorschlag und einer kurzen Be-
griindung ein.

2 Prilfen Sie die Unterlagen sorgfaltig
und notieren Sie sich Fragen
Zusammen mit der Tagesordnung verschick! die
Hausverwaltung alle wichtigen Unterlagen. Bei geplanten
energetischen Sanierungen kiinnen das zum Beispiel

g 3 der der

und die effektiv nutzen.

& Bringen Sie Ihre Stimme ein — auch per Vollmacht

Jede Eigentiimerin und jeder Eigentiimer hat eine Stimme:
und kann so aktiv an der Gestaltung der Gemeinschaft mit-
wirken. Wenn Sie nicht selbst an der Eigentiimerversamm-
lung teilnehmen kinnen, knnen Sie sich von einer anderen
Person per Vollmacht vertreten lassen. Die Vollmacht muss
schriftlich erfolgen - auch E-Mail oder SMS sind gilltig. Sie
solite enthalten: den Namen des Vollmachtgebenden, die An-
schrift der WEG sowie den Zweck der Vertretung, also die Teil-
nahme an der Versammiung und die Ausiibung des Stimm-
rechts. Weitere Regeln kinnen in der Gemeinschaftsordnung
oder Teilungserklarung stehen.

& Bereiten Sie Beschliisse mit dem Verwaltungsbeirat
und Bauausschuss vor

(iSFP) sein. Sie erleicht
die Abstimmung, wenn Sie die Unterlagen vorher sorgfiltig
priifen, Fragen notieren und sich bei Bedarf durch eigene
Recherche vorbereiten. Lingere Stellungnahmen lassen
sich am besten mit Stichpunkten strukturieren. Die Redezeit
pro Person sollte etwa finf Minuten nicht iberschreiten.

2 Mit klaren Vorgaben schaffen Sie erfolgreiche
Beschlilsse

Je genauer ein Beschluss formuliert ist, desto leichter
lisst er sich umsetzen. Bei der Beauftragung eines iSFP
kénnen Sie zum Beispiel wichtige

Viele WEGS habs gewahlt,

der die Interessen der Eigentimerinnen und Eigentiimer
vertritt und die Verwaltung bei groferen Modemisierungen
unterstiitzt. Ehrenamtliche Beiratsmits
jedoch nicht immer genug
Sanienung umfassend zu begleiten. Dann kann erganzend
ein Bauausschuss eingesetzt werden. Uber die Bildung eines

idet die Ei

Auch der Bauausschuss besteht aus Mit

lern der WEG

& Kléren Sie die Finanzierung

festlegen, wie den Zeitraum der Umsetzung, ob die
Sanierung Schritt fir Schritt ader als Komplettsanierung
erfolgen soll sowie gewiinschte Angaben zu Kosten und
i it. So kann der Energi oder die
indivi und

i Losun
in der Eigentlimerversammlung erfolgreich vorstellen.

Bei der Umsetzung von in der Eigenti-
auch iiber die Fi i

werden. Hiufig geht es dabei um Senderumlagen, die Erhé-
hung der der die Nutzung eines WEG-
Darlehens. Damit alle verantwortungsvoll entscheiden kiin-
nen, sollten die Mitglieder iiber die verschiedenen Finanzie-
rungsoptionen und deren Vor- und Nachteile informiert sein
und ihre eigenen finanziellen Méglichieiten kennen.

GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL



WEG-Praxisguide online

verfugbar auf:

www.gebaudeforum.de/
weg-praxisguide

GEBAUDEFORUM

KLIMANEUTRAL

GEBAUDEFORUM
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Sanierung

&

‘ ‘ Suchbegriff.

. | UBER UNS |

Kosten & Finanzierung Verwaltung & Beschliisse Gesetzliche Grundlagen

T E und Ei

(WEGs) sind
der Gebaudewende. In einer WEG ist jede energetische Sanierung

treffen fundierte Entscheidungen.

die i bei ihren

Dabei tauchen viele Fragen auf: Welche MaBnahmen lohnen sich —
und wie lassen sie sich gemeinsam finanzieren? Wie unterstiitzt die

Beirat, Verwaltung und
Energieberatung ziehen an einem Strang, entwickeln Losungen und

Welche sind zu

Themen im Uberblick

-]
-
3
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Energieberatung & iSFP

Fiir WEGSs ist eine Energieberatung
besonders hilfreich: Sie zeigt
verstandlich, welche Vorteile eine
energetische Sanierung bringt, wie sie
technisch umgesetzt wird und welche
Kosten und Forderungen maglich
sind

8
§
H
2
8
B
:
o

© shutterstock/Ground Picture.

Energetisch Sanieren

Energetische Sanierungen haben viele
Vorteile sowohl fiir einzelne
Eigentiimerinnen und Eigentiimer als
auch die gesamte WEG. Fiir
EffizienzmaBnahmen an der
Gebaudehiille und bei Heizsystemen
gibt es verschiedene Anforderungen
und Regelungen fir WEGS.

(-]

WEG-Praxisguide unterstiitzt bei energetischer

Kosten & Finanzierung

Damit energetische Sanierungen in
WEGSs gelingen, miissen die Kosten
realistisch eingeschatzt und
passende Finanzierungswege fiir die
Mitglieder gefunden werden

e vy ey e oy

Energieberatung & iSFP Energetisch Sanieren

>
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