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Die Wohnungsbaugesellschaft der Landeshauptstadt Minchen
Die Muinchner Wohnen in Zahlen
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Munchner Wohnen - 2024 Integrierte Quartiersansatze bei der Munchner Wohnen
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Quartiersumgriff




Klimaquartier Ramersdorf
Eckdaten

» Grundsttck der Minchner Wohnen
« Kein Bebauungsplan

« Baugebiet / FNP: reines Wohnen

« Grundstiick: 90.875 m?

* 916 Wohneinheiten im Bestand

« Baujahr 1949 — 1965

 Ehemalige ,Ami-Siedlung”
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Besonderheiten:
* Viel erhaltenswerter alter Baumbestand Hohes energetisches Modernisierungspotential
« Keine Wohnraum-Bindungen Entwicklung eines integrierten Quartierkonzeptes
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Klimaquartier Ramersdorf
Impressionen

Durchwegung U-Bahn Anschluss Platz an der Triester Stral3e
Viele bereits bestehende Grinflachen sowie Eine direkte ErschlielRung der U-Bahn im Aktuell wird der Platz ausschlief3lich zum
alter, erhaltenswerter Baumbestand. Quatrtier. Parken verwendet.
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Vision, Leitziele
Integriertes
Quartierskonzept




Klimaquartier Ramersdorf
Vision

Energetische Modernisierung im Bestand
soziale Vertraglichkeit, Erhaltung Baumbestand

« Schaffung von sozialem Wohnraum
hohe energetische Gebaudestandards im Neubau,
neue Wohntypen und Wohneinheiten, Barrierefreiheit,

« Schaffung einer stadtebaulichen Qualitat
soziale Infrastruktur, gesellschaftliche Treffpunkte

 Regenerative Energien
Umstellung auf Fernwarme, PV-Strategie

e Okologische MaRnahmen
Freiflachenkonzept, naturnahes Wassermanagement,
verkehrsarmes Quartier

 Interdisziplindrer Planungsansatz
Integriertes Quartierskonzept
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Energieplanung
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KfW - Programm 432
Integriertes Quartierskonzept
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Klimaquartier Ramersdorf
Stadtebau - Basisszenario

« Zur Erreichung der Klimaschutzziele sind
Ressourcen zu schonen (hoher Bestandserhalt)

* Schnelle Umsetzung ist essenziell fur die
Klimaneutralitat

« Sanierung bestmadglich im bewohnten Zustand

e Maximaler Bestandserhalt bel maximaler
Nachverdichtung
(bspw. durch Aufstockungen, serielle Sanierung)

* Fruhzeitige Schaffung von Sharing-Angeboten, | B
Verzicht auf Tiefgaragen R - LB L v, RO ,L’ Lﬁ

» Schaffung einer Mitte im Quartier D) I | G C—

* Schaffung von neuen (sozialen) Basisszenario integriertes Quartierskonzept
Infrastruktureinrichtungen (Uniola)
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Klimaquartier Ramersdorf
Freiraum

* Errichtung von Balkonen fur private Freiraume

« Erhaltung Baumbestand / Artenvielfalt

 Begrinungsmalnahmen (Dach, Fassade,
Neupflanzungen)

« Aufenthalts- und Treffpunkte schaffen
« FOrderung der Mobilitatsangebote

* Entsiegelung und 6kologische Aufwertung
der Stral3en schaffen

« Stral3en als Freiraume qualifizieren
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Freiflachengestaltungsplan integriertes Quartierskonzept
(Uniola)
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Klimaquartier Ramersdorf
Wassermanagement

* Entsiegelung und 6kologische Aufwertung der
Stral3en

 Wassermanagement / Schwammstadtprinzip
 Baumrigolen unter Stellplatzen
 Regengarten an Verkehrsflachen
 Muldenrigolen an Gebaude-Westfassaden

* Ableitung von Gebaudedéachern

« Okologische Aufwertung
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Schemaschnitte aus integriertem Quartierskonzept
(Uniola)
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Klimaquartier Ramersdorf
Mobilitat

« Guter OPNV Zugang vorhanden

» Sukzessive Reduzierung Stellplatzschlissel auf
0,3 Im Gesamtgebiet (Zeitraum 10-15 Jahre)

* Fruhzeitige Schaffung von Sharing Angeboten
 Reduzierung von Verkehrsflachen
« Schaffung eines Mobility-Hubs

* Prifung Leistungsfahigkeit des Verkehrs und
der Nahversorgung erfolgt
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KfZ-Stellplatze Stellplatzschlissel

Kfz-Stellplatze /| WE

Entwicklung Stellplatzschlissel
(Inovaplan)

Eine sukzessive Umsetzung des Stellplatzschlissels bietet die
Maoglichkeit natrliche Fluktuation im Rahmen der Neuvermietung
sozialvertraglich zu nutzen.
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Klimaguartier Ramersdorf
Architektur

Bestandserhalt und Nachverdichtung durch
Aufstockung in vorgefertigter, serieller
Holzbauweise

- Aufstockung als ,,Exoskelett® mit eigenem '\:..
statischen System \'ﬂ"""‘l\ !
i ! : : .. -;Iilililllllln::b::%ﬁiiilf le",'
« Geringe Eingriffe in den Bestand sowie in den W’%Ejﬂ gl
. . ||"”W"||IIIJ|“% IH""WW@ P
Freiraum (Baumbestand) durch vorgefertigte e B
Bauweise uwﬁu

 Barrierefreiheit der neuen Geschosse durch
Aufzug

» Vorgesetzte Balkonanlagen fur den Bestand und
Neubau

Isometrie Aufstockung Siedlung Sendling
(Maier Neuberger Architekten) (MUnchner Wohnen)
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Klimaquartier Ramersdorf
Offentlichkeitsarbeit

e Mieter*innen-Information in Form eines
Leporello

 Homepage
www.klimaquartier-ramersdorf.de

Quartiersspaziergange und Mieter*innen-
Beteiligung

Anklndigung Wettbewerb, nachste Schritte

Vorbereitung StR - Grundsatzbeschluss
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Nachste Schritte
Ausblick




Klimaquartier Ramersdorf
Ausblick

Kurzfristige Phase
« Energetische Sanierung (414 WE Bestand) v
* Fernwarme-Umstellung (116 WE Bestand)

Mittelfristige Phase
 Energetische Sanierung (197 WE Bestand) I ]
e Aufstockung, Anbauten (ca. 260 neue WE) / _
Langfristige Phase \ I
e  Wetthewerbsverfahren —
* Energetische Sanierung, Aufstockung,
Anbauten, Ersatzneubauten Sukzessionsmodell gem&R Stadtrats-Grundsatzbeschluss

(Oktober 2023)
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Klimaquartier Ramersdorf
Phase 3 - Wettbewerbsumgriff

Stadtebaulicher und freiraumlicher
Entwurf fur das Quartier

Realisierungsteil mit den

Schwerpunkten
* Quartiersstarkung / neue Mitte im Quartier
« Belebung Wilramstralde

- (Soziale) Infrastrukturen
(KITA, Nachbarschaftstreff, Gewerbe, etc.)
In der Quartiersmitte verorten
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Geplanter Wettbewerbsumgriff

Zusage fur das Modellvorhaben ,Weiternutzen. Weiterentwickeln.
Weiterbauen. Nachhaltiger Wohnungsbau im Bestand.”

des Bay. Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr.

Bis zu 80% Fo6rderung des Wettbewerbs
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Danke

Minchner Wohnen GmbH
Gustav-Heinemann-Ring 111
81739 Miinchen
muenchner-wohnen.de

Henrike Weinmann

Projektleitung Bestandsentwicklung

Abteilung Projektentwicklung

Sektion Bau
henrike.weinmann@muenchner-wohnen.de

Die Wohnungsbaugesellschaft
der Landeshauptstadt MUnchen



