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: N\ Bauzentrum
Von notwendigen Instandsetzungsmaf3nahmen zur  LJ Minchen

termischen/energetischen Sanierung

1. Schwierigkeiten bei der Umsetzung von energetischen
Sanierungen bei WEGs auf Grund von

Instandsetzungsstaus und Finanzierungsbedarf

2. LOsungsansatze fur die Kombination von notwendigen
Instandsetzungsmalinahmen mit energetischen

MalRnahmen

a.) Erstellung ISFP/Individueller Sanierungsfahrplan
b.) Instandsetzungskonzept mit Kostenschatzung

3. Praxisbeispiele energetische Sanierungen

18.06.2024



: N\ Bauzentrum
Von notwendigen Instandsetzungsmaf3nahmen zur  LJ Minchen

termischen/energetischen Sanierung

« Kein Anreiz fur Hausverwaltungen an energetischen
Sanierungen wegen mangelnder Honorierung fur
Sonderaufgaben .

« Verwaltervertrag auf Leistungen des Verwalters bzgl.
Betreuung von Sanierungen anpassen./Sonderentgelt

« Eigentumer wollen keine Ansparung in die Rucklage ---
sondern geringes monatliches Hausgeld

18.06.2024
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Von notwendigen Instandsetzungsmaf3nahmen zur  LJ Minchen

termischen/energetischen Sanierung

1. Schwierigkeiten bei der Umsetzung von energetischen
Sanierungen bei WEGS

 Finanzierungsplan fehlt in der Regel

« Unterschiedliche Interessen der Beteiligten

« Schnittstellenproblem zwischen den Betelligten

* Instandsetzung bei Notwendigkeit ohne ganzheitliches
Konzept

18.06.2024



: N\ Bauzentrum
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termischen/energetischen Sanierung

« Schnittstellenproblem zwischen den Betelligten

Handwerker

T\

EIGENTUMER

) —
Verwalter MIETER «— " Planer

<\H//

Mediator
wer ist das?
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Von notwendigen Instandsetzungsmaf3nahmen zur  LJ Minchen

termischen/energetischen Sanierung

2. Losungsanséatze fur die Umsetzung von
Instandsetzungen kombiniert mit energetischen
Sanierungen in WEGs

Instandsetzungsmalinahme # Energetische Malinahmen

- zwingend notwendig - sinnvoll aber nicht notwendig

- Erstellung ISFP(Individueller Sanierungsfahrplan)
- Erstellung Instandsetzungskonzept (Kostenschatzung)

18.06.2024



Von notwendigen Instandsetzungsmal3inahmen zur
termischen/energetischen Sanierung

Initiative
kostengiinstig
qualitatshewusst
Bauen
umweltgerecht
Innovativ

bezahlbar

Lebensdauer von Bauteilen und
Bauteilschichten

J N\ Bauzentrum

L Minchen
Bauteil/Bauschicht Lebens- Mittlere
erwartung | Lebens-
von-bis | erwartung
(Jahre) (Jahre)
1. Fundament Beton 80 - 150 100
2. AuRenwande/-stiitzen
Beton, bewehrt, bewittert 60 - 80 70
Naturstein, bewittert 60 - 250 80
Ziegel, Klinker, bewittert 80 - 150 90
Beton, Betonstein, Ziegel, Kalksand-
stein, bekleidet 100 - 150 120
Leichtbeton, bekleidet 80 - 120 100
Verfugung, Sichtmauerwerk 30-40 35
Stahl 60 - 100 80
Weichholz, bewittert 40 - 50 45
Weichholz, bekleidet; Hartholz,
bewittert 60 - 80 70
Hartholz, bekleidet 80 - 120 100
7
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Von notwendigen Instandsetzungsmaf3nahmen zur  LJ Minchen

termischen/energetischen Sanierung

* Rucklagenkalkulation gemald Lebenserwartung Bauteile

Anwesen: Musterstr. 99, 99999 Beispielhausen
Periode der
Falligkeit in = Geschitzte Gebdude- | Geldbedarf Geldbedarf Sparbedarf
MaBnahme | Jahren = Kosten | alter = imJahr = summiert pro Jahr
Streichen Treppenhaus . 10 | 5.00000€ | 10 | 5.00000€ 5.000,00 € 500,00 €
Streichen Fassade . 15 | 15.00000€ | 15 | 15.000,00 € 20.00000€  1.333,33€
Emeuerung Fenster . 25 | 60.00000€ | 20 | _25.000,00 € 45.00000€  2.250,00 €
Emeuerung Heizkessel . 20 | 20.00000€ | 25 | 60.000,00 € 105.000.,00 € 4.200,00 €
Erneuerung Dach ' 30 | 35.00000€ | 30 | 55.000,00 € 160.000,00 € 533333 €
Sanierung Rohrieitungen . 50 | 30.00000€ | 35 | 0,00 € 160.000,00 € 457143 €
Sanierung Aufzug | 50 | 30.00000€ | 40 | 25.000,00 € 185.000,00€  4.625,00 €
Sonstiges 1 . 25 | . 45 | 15.000,00 € 200.00000€  4.44444€
Sonstiges 2 | 35 | | | 50 | 125.000,00 € 325.000,00€  6.500,00 €
Sonstiges 3 | 40 | - 60 | 135.000,00 € 460.00000€  7.666,67 €
70 | 5.000,00 € 465.00000€  6.64286 €
75 | 15.000,00 € 480.000.00 €  6.400,00 €
80 | 25.000,00 € 505.00000€  6.31250 €
90 | 55.000,00 € 560.000,00 €  6.222,22 €
100 | 60.000,00 € 620.000.00 € 6.200,00 €

Nicht beriicksichtigt sind in der obigen Aufstellungen die erforderlichen Sanierungen innerhalb des Sondereigentums, wie z2.B.:
Bodenbelage, Elektroverteilung, Estrich, Verputz, Armaturen, Sanitareinrichtung, Fliesenbeldge an Wanden und Boden, ......
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Von notwendigen Instandsetzungsmaf3nahmen zur  LJ Minchen

termischen/energetischen Sanierung

Wichtige Information fur BAFA & FKG—F0rderung/2024

-- BAFA—Bauvertrag mit aufschiebender/auflosender
Wirkung ab 01.01.2024

~Ausgaben

Soll die Férderung einem vorsteuerabzugsberechtigten Unternehmen oder einer vorsteuerabzugsberechtigten Organisation zuflieBen? *
Ja @ Nein

Bitte geben Sie bei den nachfolgenden forderféhige Ausgaben ausschlieBlich Bruttobetrdge an.

Summe der geplanten férderfahigen Ausgaben fir

EinzelmaBnahmen an der Gebaudehille 215000,00| €
(inklusive Nebenkosten): *

Energetische SanierungsmaBnahmen 215.000 €

(inklusive Nebenkosten): @

Fachplanung und Baubegleitung: * 11500,00] €
Der Antrag kann nur gestellt werden, ) u erfillt werden und durch das A
[ # 1ch bestatige, dass ein Lieferungs- oder Leistungsvertrag mit der Verein

enn die hier genannte

barung einer aufiésenden oder aufschiebenden Bedingung der Férderzusage abgeschlossen wurde. In diesem Vertrag ist auch das voraussichtliche Datum der Umsetzung der beantragten MaBnahme ersichtlich

Um die technische Projektbeschreibung zu erstellen, driicken Sie nachfolgend bitte auf das Feld "Weiter".
Danach verfahren Sie bitte wie auf der nachfolgenden Seite beschrieben wird.

18.06.2024 S
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termischen/energetischen Sanierung

Bauvertrag fur BAFA

Aufschiebende Bedingung: ,Dieser Vertrag tritt hinsichtlich der Liefer- und Leistungspflichten zur
Umsetzung erst und nur insoweit in Kraft, wenn und soweit die BAFA den Antrag (Bezeichnung
EinzelmaBnahme / eines Sanierungsvorhabens) bewilligt und die Férderung mit einer Zusage gegenuber der
antragstellenden Vertragspartei zugesagt hat (aufschiebende Bedingung). Die antragstellende Vertragspartei
wird die jeweils andere Vertragspartei tiber den Eintritt und den Umfang des Eintritts der Bedingung
unverzuglich in Kenntnis setzen."

oder

Auflosende Bedingung: ,Dieser Vertrag erlischt hinsichtlich der Liefer- und Leistungspflichten zur
Umsetzung, sobald und soweit die BAFA den Antrag zur Férderung (Bezeichnung EinzelmaBnahme / eines
Sanierungsvorhabens) nicht bewilligt sondern ablehnt und die Férderung nicht mit einer Zusage gegeniiber
der antragstellenden Vertragspartei zusagt, sondern mit einem Ablehnungsbescheid versagt (auflésende
Bedingung). Die antragstellende Vertragspartei wird die jeweils andere Vertragspartei Giber den Eintritt und
den Umfang des Eintritts der Bedingung unverziglich in Kenntnis setzen."

18.06.2024
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Von notwendigen Instandsetzungsmaf3nahmen zur  LJ Minchen

termischen/energetischen Sanierung

FKG-Forderung ab Mai/2024/Unterschied BAFA
EinzelmalRnhahmen

FKG-FGrderung

Der zu erreichenden U-Wert nach der energetischen
Sanierung mussen denen im ISFP entsprechen, um
KFW55 Standard erreichen zu kénnen.

BAFA-FGrderung

Der zu erreichenden U-Wert nach der energetischen
Sanierung mussen den Mindeswerten nach Richtlinie
entsprechen z.B. Dach 0,14 W/km? Fassade 0,20 W/km?

18.06.2024
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Von notwendigen Instandsetzungsmaf3nahmen zur  LJ Minchen

termischen/energetischen Sanierung

Beispielsanierungen Kombination
Instandsetzung + Energetische Sanierung/Baujahr 1970

Putzbrunn Sanierung Dach/Fassade/teilweise Fenster
Balkon nach BAFA

36 Wohnungen /Bausumme € 1.429Mio.

-- Forderung BAFA € 0,351 Mio.

-- Finanzierung iiber Darlehn_25% richtig 1,56% Zinssatz

Besonderheit; Warmebriicke Attika

18.06.2024
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Von notwendigen Instandsetzungsmalflnahmen zur L J Mminchen
termischen/energetischen Sanierung

wWarmebriucke zwischen Attikawand/Betondecke 8.0G
Kondenswasser in der Wohnung

Fassade hat Risse und Farbe blattert ab

1.— Gutachten erstellt und Instandsetzungsbedarf
ermittelt

18.06.2024 13
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termischen/energetischen Sanierung
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LJ Minchen
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Von notwendigen Instandsetzungsmaf3nahmen zur  LJ Minchen

termischen/energetischen Sanierung

Neuer Zustand!!!

Alter Zustand!!!

[ -nu2e9--Hdmo 1usinspnl
€0:20:cT €S0S.TT.90

18.06.2024 15



: N\ Bauzentrum
Von notwendigen Instandsetzungsmaf3nahmen zur  LJ Minchen

termischen/energetischen Sanierung

Mal3nahme in Varianten planen/ausschreiben
1.—Gerlst

2.— Flachdachsanierung

3.— Dammung Attikawand ohne Anstrich Fassade
4.— Dammung Attikawand mit Anstrich Fassade

5.— Dammung der Fassade mit Erneuerung Gelander

18.06.2024
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Von notwendigen Instandsetzungsmaf3nahmen zur  LJ Minchen

termischen/energetischen Sanierung

Fot 1. Fassadengeroct

Fa. Relnd! 3 127796, Pot. 4. D¥mmung der Attikawand'mit Ancirion der Faceade + Erneusrun
Foncterbdnke Abbruch FOllung Gel¥nder, Acbest « Bowhlollhno Balkone

Fa. Datterdeck € 154 702 - LV Nr. 2015-025.2
Fa. Gemenhara € & 502,
Fa. SUves € racft wha Pos. ingeteten <« Fa Rodoll Mol GmbH €
Fa. Fritscn Gerdstoas € Areze «  Fa. Josef Hack LaralRARR €
Fa. CEG Chemnitzer Sahinhrgenistho € «  Fa. letd & Famner Malere betrich € ATT 535
Fa. Rudalt Mol € « Fa. Aschenbrenner Malkeretbelried € 410 E05,.

Fa. Braun Jargen Malerai € 56623

For. 2 Flachdsohcanierung < BOROGShYSsE GrbH +Polerspick GmbH €

Fa. H &P Botasldp. GmbH € Hrwge
Fa. Altmann G 34700« . Fa.Bebol & Schn € Abssgy
Fa. Dischnar GmbH Fa. Y Hans Malereibetried 3 prr—
Fa. Meler Bedachungen GmoH Fa. Bauschutz GmbH € 519944.

Fa. Rngenberger GribH & Co. KG

¢
3
¢
Fa. Lernk Bedactingen GmbH 3
3
Fa. Hall Flachdachbau GmbH & CoXG lsclenrgen €

Fot. 5. D¥mevung der kompletten Faceade/mit Ancirion dor Faccade + Ermeverung
Fonsterbdnks Abbruch FOllung Gellnder, Acbest + Escchiohtung Balkone
D¥mmung mit EF 3 Palvetvrol 14 o ciark U-Wert 0,20 Wikm® Farderung

BAFA 20% bic 25% auBer Eakonbesohiohiung LY Nr. 201560264
Fot. 3. D¥mmung der Aftikawand/ohose Ancirioh dor Faceade+

Abbruch FUllung Geldnder, Acdact- LV Nr. 2015-025-1

Fa. Radcif Mol GmbH €
Fa. Rusalfl Mol GmbH 3 Fa. Josef Hack UalsdRRash €
Fa. Josef Hack MaraRRARR € Fa. Letd & Fariner Malere betried € 851 662,
Fa. Lot & Fartrer Malerebetrieh € asa74.. Fa. Aschenbrenner Makerebetried € 843733,
Fa. Aschenbrenner Malkretetried € £9.884,. «  Fa. Braun Jargen Malerel € 1356648
Fa. Braun Jargen Maerel 3 228735, « BOORSOGEDYEE GmiH +Polersodck GmoH €
BOROoehUss GmoH +Polerspick GmoH € Fa. H & P Botasbba GmbH € Hreae
Fa. H & P Botsslba GmbH € Mg Fa. Bebeol & Schn € Absagy:
Fa. Bebol & Schn € Alasgy: Fa. PeddhHans Malereidetret € Mreaye
Fa. Yelch Hans Malereidotrieh € Hree Fa. Bauschulz GmoH € G Gl
Fa. Bauschutz GmdH € 12T E36

ili 18.06.z 17
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Von notwendigen Instandsetzungsmaf3nahmen zur  LJ Minchen

termischen/energetischen Sanierung

ZVariants — Zucammenfacsung Poc. 1 blc Poc. 4+7 Grundkocten + Ancirich +
Jede Zucammenfaccung baw. Variante gitt fur cloh allein. Geitnder Eishl verzinkt
GerlistFachdachsanicruny'Damawng Atika mit Arsinch Fassada+
Bakonsanierung + Emeuerung Feralerbdnie + Gesinder Stan verzinkt
1.Variants —- Zucammenfacsung Poc. 1 blc Poc. 2 Grundsoctsn

GeristFachdachsanierungDimmng Attka ohve Anstrich «  Fos. 1 Gerlstkosten € 98.502
Fos. 2 Fachdachsanierung € e B v v
Fos. 1 Gerllstkosten € 098.502.« «  Fos. 4 Dammung A + Anstrich € S
Foa. 2 Fachiachsanierung € oSy «  Fos. 7 Gelddnder verzinkt mit JRaasblbes: € 219049,
Fos. 3 Dammung Amika chne Anatrich € e
Gesamikosien Druto € LR 8e-
Gesamikosien bruto € Ao Zuschuss nach BAFA 20% haw. 26% € [,
Zuscruss nach BAFA 20% haw. Z6% € =
Eaunebenkocian fir Pos. 1 bis Poc. 4+7 Grundkosten
Esunsbenkocisn fir Pot. 1 bic Poc. S Grundkocten «  Sondemnutangsgebche Stadt Manchen € 4000 (wwchatzt]
Sendemutangsgebohr Stadt Minchen € LA igwechatt] «  SIGE Koordinator nach Baustdlerwercrdung € EEC0 (gemcaat]
SIGE Koardinator nach Baustdlernverceanung € SLG (Gwecnaezt] «  Crerpriitung Dachsthi durch Statker €2 TR0 - (Rewchatzt]
Crerpriifung Dachstuhl durch Statker =] - Baukitung lng GmbH Caskun € 50 225.-
Baukeitung Ing GmidH Coskun € 25048 «  Beantragung Zuschuss BAFA Ing. Coskun Com———dvey
Beantragung Zuschuss BAFAIng. Coskun €——3000 - - Beantragung ISFF fir Zuschusserniiurg 5% € FEVEES
Resene i urwomhengesenenes 7% € prEcv v «  Resene iy uvohengesehenes 5% € pres= ity
Gecamtkotien Poc.1 blc Poc. 2 brutto ohne Gecamtkocisn Poc.1 bic Foc. 4 + 7 brutto ohne
Abrug Frgerung € B4R Abrug Frderung € 800
n diesen Kosten sind ca. brutio £485.CCC - Mir die Sanierung der Balkontdden mit
Bei deser Varanie wurde das Galdnder, wekches den Vorschrifien nicht enlspecht, nlone enthaien

ormneen werden

18.06.2024 18
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- Warmebrlcke Attika beseitigt/Dach/Fassade gedammt

- Balkonsanierung Erneuerung der Gelander

J ‘ 18.06.2024 ' ﬁnw R

8.2022 11:55:51
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termischen/energetischen Sanierung
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Bleiben Sie
gelassen.

Danke fir lhre
Aufmerksamkeuit.

18.06.2024 21
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