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A. Allgemeines zur Dokumentation bei der Bauausfuhrung

I.  Einfihrung in die Problematik
Der VOB-Vertrag ist nach der Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs (BGH) ein dynamischer Ko-

operationsvertrag.

Dynamisch und nicht statisch ist der Bauvertrag wegen der in der VOB vereinbarten einseitigen
Leistungsbestimmungsrechte des Auftraggebers in § 1 Abs. 3, 8 2 Abs. 5VOB/B und 8 1 Abs. 4, § 2
Abs. 6 VOB/B, wonach der Auftraggeber in bestimmten Umfang einseitig geanderte und zusatzliche

Leistungen anordnen kann.

In dem seit 01.01.2018 geltenden neuen gesetzlichen Bauvertragsrecht gibt es auch im BGB-
Bauvertrag gesetzlich geregelte Anordnungsrechte des Bestellers fiir Anderungen des vereinbarten
Werkerfolgs, der in der Literatur als ,gewillkiirte" oder ,freie" Anderung bezeichnet (§ 650b Abs. 1
Nr. 1 BGB) und fur Anderungen, die zur Erreichung des vereinbarten Werkerfolgs notwendig sind,
der ,notwendigen Anderung" (8 650b Abs. 1 Nr. 2 BGB). Ein Kooperationsvertrag ist der VOB-Vertrag
wegen in der VOB/B geregelten Pflichten von Auftraggeber und Auftragnehmer zu partnerschaftli-
cher Vertragsdurchfihrung und zu gegenseitiger Information wie insbesondere den Mitwirkungs-,
Prafungs- und Hinweispflichten, von denen die VOB/B fur Auftraggeber und Auftragnehmer eine
Vielzahl enthalt und zu deren Erfullung ein VOB- gerechter Schriftverkehr unerlasslich ist. Solche
betreffen auf Auftragnehmerseite z. B. Anspruchsgrundlagen zur Durchsetzung von Ansprtchen,
wie z.B. bei zusatzlich geforderten Leistungen die Ankundigungspflichtin § 1 Abs. 4, § 2 Abs. 6 VOB/B
oder die Behinderungsanzeige in § 6 Abs.1 VOB/B oder zur vorsorglichen Abwehr von Ansprtichen
wie z. B. die Bedenkenmitteilungspflicht des Auftragnehmers gemal3 8 4 Abs. 3 VOB/B oder die Mit-
wirkungspflichten des Auftraggebers wie z.B. die Zurverfugungstellung des Baugrundstticks und

der Plane. Wer diese Pflichten nicht erfullt, muss Rechtsnachteile hinnehmen.

Einige dieser Kooperationspflichten der VOB/B gelten nach der Rechtsprechung Uber Treu und
Glauben (8 242 BGB) auch im Werkvertragsrecht des BGB, wie z.B. die Bedenkenanmeldungsflicht
des 8 4 Abs. 3 VOB/B (BGH, Baurecht 2008,344; OLG Dusseldorf - die Nichtzulassungsbeschwerde
wurde vom BGH mit Beschluss vom 28.01.2016 zuruckgewiesen, IBR 2016, 449).

Einfache und haufige Fallgestaltungen kdnnen z.B. im VOB/B-Vertrag eine Vielzahl solcher Pflichten
begrinden wie z. B. folgender Sachverhalt zeigt: Ein Auftraggeber fordert eine zusatzliche Leistung,
die zur Ausfuhrung der Leistung erforderlich ist. Der Auftragnehmer erkennt, dass die Leistung,
wenn sie so ausgefuhrt wie gefordert wird, zu Mangeln fihren und aul3erdem in der urspringlichen
Bauzeit nicht ausgefuhrt werden kann, sondern hierfur eine langere Bauzeit benotigt wird. In diesem
Fall muss der Auftragnehmer zur Wahrung seiner Rechte seinen zusatzlichen Vergttungsanspruch
gemald 8 1 Abs. 4 i.V.m. 8 2 Abs. 6 VOB/B grundsatzlich anktndigen, seiner Bedenkenmitteilungs-
pflicht gemal? 8 4 Abs.3 VOB/B nachkommen und Behinderung gemal3 8 6 Abs. 1 VOB/B anzeigen.
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Nicht alle diese Hinweispflichten bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform, wie z.B. § 2
Abs. 6 VOB/B zeigt, nachdem die dort geregelte Ankindigungspflicht fur den Verglutungsanspruch
fUr zusatzliche Leistungen nicht notwendig schriftlich erfolgen muss. Aber auch wenn viele dieser
Hinweispflichten in mindlicher Form rechtswirksam sind, wurde diese mandliche Mitteilung dem
Auftragnehmer nicht viel nutzen, wenn der Auftraggeber spater in einem maglichen Prozess eine
mundliche Mitteilung bestreitet und der Auftragnehmer die mundliche Ankindigung nicht nachwei-
sen kann. Aus Beweisgrunden ist es deshalb dringend zu raten, auch dann, wenn eine Schriftform
nicht vorgeschrieben ist, derartige Pflichten schriftlich zu erfullen. Der Grundsatz ,Nur wer schreibt,
der bleibt" hat deshalb nach wie vor Gultigkeit.

Dies ist insbesondere durch die Darlegungs- und Beweislast im Zivilprozess bedingt. Diese beiden
aus dem Zivilprozessrecht stammenden Begriffe sind bereits bei der Bauausfuhrung von erhebli-

cher Bedeutung.

Die Darlegungslast betrifft die Frage, was zur schltssigen Begrindung eines Anspruchs vorgetragen
werden muss wie z. B. gemal3 § 1 Abs. 4, 8 2 Abs. 6 VOB/B.

Die Beweislast betrifft die Frage, wer den Nachteil davontragt, dass etwas nicht bewiesen werden
kann, wenn der Gegner Anspruchsvoraussetzungen eines Anspruchs bestreitet wie z.B. den Zugang

einer Behinderungsanzeige nach 8 6 Abs. 1 VOB/B.

Dies bedeutet fur einen Prozess: Recht bekommt im Zivilprozess nur derjenige, der sein Recht be-

weisen kann, wenn der Gegner die Voraussetzungen fur einen Anspruch bestreitet.

Das beste Beweismittel ist der Urkundenbeweis. Denn eine Urkunde hat die Vermutung der Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit fur sich. Dies bedeutet fur die Praxis, dass alle rechtserheblichen Verein-
barungen schriftlich getroffen und alle rechtserheblichen Erklarungen schriftlich mit beweisbarem

Zugang abgegeben werden sollten.

Der Zeugenbeweis ist demgegenuber in der Regel ein schlechtes Beweismittel, weil sich Zeugen
nach langer Zeit haufig an Einzelheiten von Gesprachen und Ereignissen nicht mehr erinnern kon-
nen und hierbei nicht selten die gesamte Palette menschlicher Unzulanglichkeiten zum Tragen kom-

men wie z.B. Kameraderie, subjektive Wahrheitsvorstellungen usw.

Beachtet werden muss im Ubrigen auch, dass die Schriftform oft rechtsbegriindend, d.h. an-
spruchsbegrindend ist und nicht nur aus Beweisgriinden vorgeschrieben ist. Wenn die Schriftform
rechtsbegriindend vorgeschrieben oder vereinbart ist, wirde eine mundliche Mitteilung, selbst
wenn sie durch Zeugen bewiesen werden kénnte, nicht ausreichen. Die Schriftform ist z.B. bei 8 4
Abs. 3 VOB/B (Bedenkenmitteilung) und 8 6 Abs. 1 VOB/B (Behinderungsanzeige) nach der Recht-
sprechung nur aus Beweisgrinden vorgeschrieben, weshalb grundsatzlich auch eine mundliche
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Mitteilung ausreichen wurde. Aus Beweisgrinden sollte aber auch hier dringend die Schriftform

eingehalten werden.

II. Dokumentation der wichtigsten Geschehnisse

1.  Dokumentation von funf Fragen

Bei der Dokumentation der Geschehnisse bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens muss stets da-

rauf geachtet werden, dass sich aus der Dokumentation die Beantwortung von funf Fragen ergibt,

namlich:

Wann? (Datum und Uhrzeit)

Wo? (Ort - Baublro, Baustelle, Firma, Rathaus usw.)

Wer? (Name, mit genauer Schreibweise und mit Vornamen zur Benennung z.B. als

Zeuge in einem Prozess)
Wem gegenuber?
Was? (mit welchem Inhalt)
gesagt, getan, veranlasst, gegeben usw. wurde.

Wenn man dies in einem eventuellen spadteren Prozess nicht vortragen kann — wozu man ohne
Aufzeichnungen meistens nicht in der Lage ist — wird man einen Rechtsstreit in der Regel nur
schwer gewinnen kdnnen, weil das Gericht den Sachvortrag sonst moglicherweise als unsubstanti-
iert und damit rechtlich nicht relevant bewertet, wie z.B. den Vortrag eines Auftragnehmers "Wir

haben wahrend der gesamten Bauzeit standig Behinderung angemeldet".
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2. Dokumentation von zusatzlichen fUnf Fragen beim gestérten Bauablauf

Bei einem gestorten Bauablauf kommt es zusatzlich auf die Dokumentation folgender Geschehnisse
an, um spater folgende zusatzliche funf Fragen zur Ursache und zur Wirkung jeder einzelnen Stérung

beantworten zu konnen:

Zur Ursache:

Welche Bauablaufstorungen sind von wem verursacht und wenn es ggf. darauf ankommt - wie z.B.
bei § 6 Abs. 6 VOB/B - verschuldet,

Zur Wirkung:

Welche Bauablaufstérungen wirken sich wie aus, dauern wie lange und fuhren zu welchen Kosten?

Nach der Rechtsprechung ist hier eine konkrete bauablaufbezogene Darstellung der jeweiligen Be-
hinderungen unumganglich. Der Auftragnehmer muss deshalb den Bauablauf der aufgetretenen
Storungen im Detail dokumentieren und die sich hieraus ergebenden Auswirkungen in nachpruf-
barer Form festhalten. Dazu ist es erforderlich, dass er im Einzelnen mit prazisen Zeitangaben fest-
halt, welche Stérungen aufgetreten sind, wie lange diese gedauert haben und zu welchen Kosten
diese gefuhrt haben. Der Auftragnehmer muss darlegen, wie der Bauablauf tatsachlich geplant war,
d.h. welche Teilleistungen er in welcher Zeit herstellen wollte und wie der Arbeitskrafteeinsatz er-
folgen sollte. Dem ist der tatsachliche Bauablauf gegenuberzustellen, wobei der Auftragnehmer die
einzelnen Behinderungstatbestande auffuhren und deren tatsachliche Auswirkungen auf den Bau-
ablauf erlautern muss. Die Darstellung muss insbesondere auch die Beurteilung erméglichen, ob
die eingesetzten Bauzeiten mit den vorgesehenen Mitteln eingehalten werden konnten, z.B. ob die
Baustelle auch tatsachlich mit ausreichend Arbeitskraften besetzt war. Die Darstellung muss auch
die vom Auftragnehmer selbst verursachten Verzogerungen sowie die gegebenenfalls erteilten
Nachtragsauftrage und deren Auswirkungen umfassen. Zu berucksichtigen sind auch Ausgleichs-
malinahmen, wie z.B. die Moglichkeit, einzelne Bauabschnitte vorzuziehen oder die Arbeitskrafte
anderweitig einzusetzen (OLG Hamm - Nichtzulassungsbeschwerde vom BGH mit Beschluss vom
20.06.2014 zuruckgewiesen - IBR 2014, 725; OLG KélIn, IBR 2015, 121; OLG Frankfurt - Nichtzulas-
sungsbeschwerde vom BGH mit Beschluss vom 25.6.2015 zuruckgewiesen - IBR 2016 ,8; OLG Bran-
denburg, Urteil vom 18.02.2016 - Az. 12 U 222/14 - IBR 2016, 330 - nur online; LG Freiburg, IBR 2017,
365; OLG Karlsruhe - Nichtzulassungsbeschwerde vom BGH mit Beschluss vom 17.05.2017 zuruck-
gewiesen - IBR 2018, 131; OLG Frankfurt - Nichtzulassungsbeschwerde vom BGH mit Beschluss vom
08.11.2017 zuruckgewiesen - IBR 2018, 554; OLG KdlIn - Nichtzulassungsbeschwerde vom BGH mit
Beschluss vom 01.01.2018 zuruckgewiesen - IBR 2018, 555).
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Beispiel:
Eine Stérung des Bauablaufs wie z.B. die Nichtlieferung von Pldnen zu den vereinbarten Terminen
durch den Auftraggeber kann unterschiedlichste Wirkungen haben:

- Eine Nichtlieferung von Planen kann keinerlei Auswirkungen haben; der Auftragnehmer ist viel-
leicht sogar froh, keine Plane zu erhalten, weil er eine andere fur ihn viel gewinnbringendere

Baustelle hat, die er nun bevorzugt ausfiihren kann;

- eine Nichtlieferung von Planen kann aber auch zum Baustillstand fihren, weil das Bauvorhaben

ohne die fehlenden Plane nicht weitergebaut werden kann;

- die Nichtlieferung von Planen kann aber auch dazu flhren, dass zwar weitergebaut werden
kann, aber an anderer Stelle des Bauvorhabens, durch die Behinderung aber wesentlich unpro-
duktiver; die Ermittlung und die Darlegung von derartigen Mehrkosten sind in diesem Fall ins-

besondere bei GroBbaustellen besonders schwierig.

3.  Die wichtigsten Dokumentationsmittel

a) Bautagebuch:

Ein ordnungsgemald gefuhrtes Bautagebuch ist zur Dokumentation der Geschehnisse auf der Bau-
stelle besonders wichtig. Eine diesbezugliche optimale Lésung besteht darin, dass Auftraggeber
und Auftragnehmer jeden Tag die Geschehnisse und insbesondere Storungen des Bauablaufs ge-
meinsam im Bautagebuch festhalten und dies auch von beiden Vertragspartnern bzw. hierzu be-
vollmachtigten Vertretern unterschrieben wird. Ein Bautagebuch soll nach seinem Zweck das ge-
samte Baugeschehen mit allen wesentlichen Einzelheiten, wie Einsatz in personeller und sachlicher
Beziehung, Witterung, besondere Vorkommnisse, Arbeitsbehinderungen, Uberpriifungen und Be-

anstandungen, zuverlassig und beweiskraftig festhalten (Kammergericht Berlin, IBR 2013, 222).

In den Vergabehandbuchern der 6ffentlichen Auftraggeber, z.B. im VHB — Bund, finden sich Richtli-

nien zur Baudurchfuhrung und Beispiele fur den Aufbau und Inhalt von Bautagebulchern.

Das Fuhren eines Bautagebuchs stellt auch bei fehlender Regelung des Leistungsumfangs eine ge-
schuldete Teilleistung des Architektenvertrags dar (KG, IBR 2018, 686).

© RA Wolfgang Junghenn, Minchen Juni 2025
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b)  Besprechungsprotokolle:

Diese sollten dem Vertragspartner nachweisbar zugeleitet werden; dies kann im Einzelfall sogar als
Anspruchsankundigung fur darin geltend gemachte Anspriche z.B. fUr zusatzliche Leistungen ge-
mald 8 2 Abs. 6 bzw. Abs. 8 VOB/B genugen oder ein Beweis fur die Offenkundigkeit einer Behinde-
rung sein (vgl. 8 6 Abs. 1 VOB/B).

Auf Baustellenverhandlungsprotokolle kdnnen auch die Grundsatze Uber das kaufmannische Besta-
tigungsschreiben entsprechend angewendet werden (KG Berlin, IBR 2014, 9; so auch BGH, NJW 2011,
1965, siehe im Einzelnen Seite 9 ff.).

¢)  Planbedarfsliste/Planeingangsbuch:

Diese sind besonders wichtig zum Vergleich der Plane, die bei Vertragsabschluss vorlagen mit denen,
die nach Vertragsabschluss dem Auftragnehmer vom Auftraggeber Gbergeben bzw. Gbermittelt wur-
den; nach der Rechtsprechung gilt die Ubersendung geénderter Pldne als schriftliche Anderungsan-
ordnung durch den Auftraggeber gemaR § 1 Abs.3 i.V.m. § 2 Abs. 5 VOB/B (Anderung des Bauent-
wurfs durch Ubergabe von Schal- und Bewehrungspldnen vgl. Kammergericht, IBRRS 2018, 2947).

d) Persdnliche Aufzeichnungen/Aktennotizen:
Ohne diese wird eine genaue Erinnerung an Geschehnisse wie z.B. Behinderungen nach vielen Jah-

ren kaum maglich sein.

e) Vermerk Uber Telefongesprache:
Soweit Vorlagen hierfur nicht vorhanden sind, sollten im Handel erhaltliche Telefonzettel verwendet
werden, auf denen Platz fur die wichtigsten Angaben wie Datum, Uhrzeit, Gesprachspartner, Ge-

sprachsthema, Gesprachsinhalt usw. vorgegeben sind.

f) Samtliche Schreiben:

Diese sollten sinnvoll geordnet und ggf. an mehreren Stellen Kopien abgelegt werden, wenn in einem
Schreiben mit mehreren Sachverhalten wie z.B. eine Bedenkenmitteilung und eine Behinderungsan-
zeige enthalten sind. Ziel muss es sein, dass sich ein Dritter - z. B. der den Bauleiter wahrend seines
Urlaubs vertretende Bauleiter oder spater ggf. ein Rechtsanwalt - muhelos ohne fremde Hilfe in den
Unterlagen zurechtfinden kann. Hierzu ist ein geordnetes und sinnvolles Ablagemanagement not-
wendig.

g) Fotos /Videoaufnahmen (jeweils mit Datum):

Zur genauen Erkennbarkeit und Dokumentation der GrolRenverhaltnisse sollte z.B. ein Metermal3
verwendet werden. Digitalfotos z.B. Gber chaotische Verhaltnisse auf der Baustelle kdnnen dem Ver-
tragspartner zeitnah per E-Mail zugeleitet und damit der gegenwartige tatsachliche Zustand der Bau-

stelle optisch drastisch vor Augen geftuhrt werden.

© RA Wolfgang Junghenn, Minchen Juni 2025
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h)  Sachverstandigengutachten:
Haufig ist es allerdings besser, ein gerichtliches selbstandiges Beweisverfahren einzuleiten, da bei
privater Beauftragung von Sachverstandigen der Einwand eines Gefalligkeitsgutachtens befurchtet

werden muss.

i) Gemeinsame Erklarungen/ Vereinbarungen

Das beste Dokumentations- und Beweismittelmittel ist aber eine von beiden Vertragspartnern un-
terschriebene bzw. gegengezeichnete schriftliche Erklarung bzw. Vereinbarung wie z.B. ein gemein-
sam festgestelltes Aufmal3. Denn eine Urkunde hat im Prozess eine doppelte Vermutung fur sich:
Die Vermutung der Richtigkeit und der Vollstandigkeit. Sollte die Gegenpartei eine Falschung der

Urkunde behaupten, musste sie dies beweisen.

B. Beweis des Zugangs von Schreiben
Spatestens in einem Prozess muss nicht nur vorgetragen werden, dass eine Willenserklarung wie

z.B. eine Bedenkenmitteilung nach § 4 Abs. 3 VOB/B oder eine Behinderungsanzeige gemal3 § 6 Abs.
1 VOB/B abgegeben wurde, sondern auch — wenn dies von der Gegenpartei bestritten wird — dass
die Willenserklarung der anderen Partei zugegangen ist. Es muss deshalb bei allen dokumentierten
Geschehnissen auch stets Vorsorge dafur getroffen werden, spater zu beweisen, dass der jeweils

andere Vertragspartner von diesen Willenserklarungen auch Kenntnis erhalten hat.

Der Erklarende tragt fir den Zugang eines Schreibens die Beweislast, d. h. er hat die (nachteiligen)
Konsequenzen daraus zu tragen, wenn sich der Zugang einer Erklarung nicht nachweisen lasst. Des-
halb muss sichergestellt werden, dass sich z. B. der Zugang eines Schreibens ggf. auch nach langerer

Zeit noch nachweisen lasst.
Als Beweismittel kommen hier in Frage:
a) Einfacher Brief

Ganz erhebliche Beweisprobleme kdnnen sich fur den Erklarenden ergeben, wenn er sich auf den
Zugang eines normalen Briefs beruft. Hier gibt es grundsatzlich keinerlei Nachweis dafir, dass der
Brief dem Empfénger auch zugegangen ist, wenn dieser das bestreitet. Fir Postsendungen besteht
kein Anscheinsbeweis, dass eine aufgegebene Sendung den Empfanger auch erreicht hat (OLG
Schleswig, Beschluss vom 16.2.2016, IBR 2017, 2155 - nur online).

Wenn sich der Empfanger des Schreibens in dem spateren Schriftverkehr auf dieses Schreiben be-
ziehen wurde, ware ein Beweis des Zugangs hierdurch naturlich moglich, wenn z.B. der Auftraggeber
auf eine ihm zugegangene Behinderungsanzeige in einem Antwortschreiben hierauf bestreitet, dass

der Auftragnehmer Uberhaupt behindert gewesen ist.

© RA Wolfgang Junghenn, Minchen Juni 2025
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b) Einwurf— Einschreiben

Ob beim Post-Einwurfeinschreiben der Einlieferungs- und Auslieferungsbeleg eine ausreichende Ba-
sis fur einen Anscheinsbeweis fir den Zugang der Sendung beim Empfanger liefert, ist umstritten.
Denn ein Verlust von Postsendungen wahrend des Zustellvorgangs ist nach der Lebenserfahrung
ebenso wenig auszuschlieBen wie das Einstecken von Postsendungen in den falschen Briefkasten
durch den Zusteller. Dass der Nachweis des Zugangs beim Einwurfeinschreiben dadurch nahezu
unmoglich gemacht wird, wenn der Empfanger den Zugang bestreitet, ist im Hinblick darauf hinzu-
nehmen, dass dem Absender die Wahl eines sicheren Zugangswegs - etwa durch Ubergabe-Ein-
schreiben mit Ruckschein - offen gestanden hatte (so LG Potsdam, NJW 2000, 3722; OLG Dusseldorf,
VersR 2002, 1364; AG Kempen, NJW 2007, 1215; anderer Ansicht: LG Berlin, GE 2001, 770; AG Pader-
born, NJW 2000, 3722; AG Hannover, NJOZ 2004, 67, OLG Saarbrucken, IBR 2007, 601: Wenn das
Zustellungsverfahren ordnungsgemal eingehalten ist, wird nach den Grund-satzen des Anscheins-
beweises der Zugang eines Einwurfeinschreibens fur den Folgetag des Einwurfs vermutet. Nachdem
eine Entscheidung des BGH zu dieser Frage noch nicht vorliegt, wird der sicherere Weg mit Ubergabe

- Einschreiben mit Ruckschein empfohlen.
¢) Ubergabe-Einschreiben mit Riickschein

Besser sieht es fiir den Erkldrenden aus, wenn das fragliche Schriftstiick durch Ubergabe-Einschrei-
ben mit Ruckschein tUbersandt wurde. Hier kann immerhin durch die Empfangsbestatigung nach-
gewiesen werden, dass ein an eine bestimmte Adresse adressierter Brief auch tatsachlich zur Post

gegeben und zugestellt wurde.

Bei besonders wichtigen Schreiben wird es sich deshalb empfehlen, die Ubersendung des betref-
fenden Schriftstiickes durch Ubergabe-Einschreiben mit Riickschein vorzunehmen. Der Riickschein,
der dem Absender des Briefes nach erfolgter Zustellung an den Empfanger Ubersandt wird, kann

dann zu den Vertragsunterlagen genommen werden und notfalls als Beweismittel dienen. Bei nach-

gewiesener Zustellung eines Briefes per Einschreiben reicht ein pauschales Bestreiten des Empfan-
gers, das Schreiben nicht erhalten zu haben, auch nicht aus (Landgericht Hagen, Urteil vom
7.5.2010, IBR - online). In diesem Prozess war zwischen den Parteien unstrittig, dass der Beklagten
ein Einschreibebrief zugestellt wurde. Ein pauschales Bestreiten des Zugangs genugt in diesem Fall
nicht. Das Gericht ging deshalb davon aus, dass das Schreiben zugegangen ist. Der Empfanger hatte
mindestens vortragen mussen, was in dem Briefumschlag, dessen Erhalt der bestatigt hat, enthal-

ten war.

Jedoch ist es auch beim Ubergabe-Einschreiben mit Riickschein méglich, dass der vermeintliche Er-
klarungsempfanger behauptet, das Schriftstiick nicht erhalten zu haben, da er beim Zustellungsver-

such nicht angetroffen worden sei und das Einschreiben trotz Benachrichtigungszettels niemals
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beim Postamt abgeholt habe. Eher theoretisch ist es schliel3lich auch denkbar, dass in dem Briefum-
schlag das eigentliche Schreiben gar nicht enthalten war, sondern ein anderes Schreiben oder ein

leeres Blatt.

Holt der Adressat eines Einschreibens mit Ruckschein den Brief beim Postamt nicht ab, entfaltet der
Brief keine Rechtswirkungen (BGH, NJW 1998, 976). Etwas anderes gilt hierbei nur, wenn der Adres-
sat die Annahme eines Briefes grundlos verweigert oder den Zugang arglistig vereitelt, was in der
Regel schwer zu beweisen ist. Trifft der Postbote den Empfanger eines Einschreibens also nicht an
und wirft er lediglich einen Benachrichtigungszettel in den Hausbriefkasten, so kann dieser den ei-
gentlichen Brief nicht ersetzen, weil aus dem Benachrichtigungszettel weder der Absender noch der
Inhalt des Briefes hervorgeht. Holt deshalb der Empfanger das Einschreiben beim Postamt nicht ab,
muss die Zustellung sofort wiederholt werden und ein erneuter Zustellungsversuch unternommen
werden (BGH, IBR 1998,152).

Hinzuweisen ist aber schlieRlich auch darauf, dass die Annahme eines Ubergabe- Einschreibens ver-

weigert werden kann.

d) Zustellung durch den Gerichtsvollzieher ,auf Betreiben einer Partei" nach 8 132 Abs. 1 BGB, 8§
191 ff ZPO

Diese Verfahrensweise stellt zwar im Hinblick auf einen spateren Beweis des Zugangs die sicherste
Alternative dar, da die Zustellungsurkunde des Gerichtsvollziehers eine 6ffentliche Urkunde ist. Je-
doch ist sie auch deutlich zeit- und kostenaufwandiger als der Weg Uber das Einschreiben und durfte

auch atmospharische Probleme zwischen den Vertragsparteien provozieren.
e) Telegramm

Probleme beim Nachweis des Erklarungszugangs kénnen auch beim Telegramm auftreten. Wenn
der Telegrammbote niemanden antrifft, wird das Telegramm - evtl. nach weiteren vergeblichen Zu-
stellungsversuchen - dem Empfanger als Briefsendung zugestellt. Hierbei lasst sich aber nicht pra-
zise nachvollziehen, wann dieser Brief zugegangen ist, so dass man keinen schriftlichen Beweis daftr

hat, dass die fragliche Erklarung zugegangen ist.

f) Telefax

Fur die Rechtzeitigkeit des Eingangs eines per Telefax Ubersandten Schreibens kommt es darauf an,
ob die gesendeten Signale vom Telefaxgerat vollstandig empfangen (gespeichert) worden sind
(BGH, Beschluss vom 7.7. 2011, IBR-online); der Ausdruck ist nicht maRgeblich (BGH, IBR 2006, 477).
Hinsichtlich des Sendeberichts eines Telefax hat der BGH entschieden, dass der Sendebericht mit
»Ok" - Vermerk lediglich ein Indiz fur den Zugang des Telefax zu liefern vermag, nicht aber einen

Anscheinsbeweis fur den tatsachlichen Zugang rechtfertigen kann, solange die Mdglichkeit besteht,
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dass die Datenubertragung trotz ,,Ok"- Vermerks im Sendebericht infolge von Leitungsstorungen
missgluckt ist. Der ,Ok"- Vermerk gibt dem Absender somit keine Gewissheit Uber den Zugang der
Sendung, weil er nur das Zustandekommen der Verbindung, aber nicht die erfolgreiche Ubermitt-
lung belegt ((BGH, NJW 1995, 66;= BGH IBR 1995,5; BGH, MDR 1996,99; BGH, NJW 1999,3554; BGH,
NJW- RR 2002,999; BGH, Beschluss vom 21.7.2011 — AZ.: IX ZR 148/10 -IBR-online). Dieser Recht-
sprechung sind der Bundesfinanzhof (BFHE 186,491) und das Bundesarbeitsgericht (BAGE 102,171
=|BR 2003,288) beigetreten.

Wenn der ,Ok"-Vermerk im ,Sendebericht nach der standigen Rechtsprechung des BGH damit zwar
lediglich ein Indiz fur den Zugang eines Telefaxes darstellt, so belegt er nach einem weiteren Urteil

des BGH (IBR 2014, 310) aber immerhin das Zustandekommen einer Verbindung mit der in der Fax-

bestatigung genannten Nummer. Der Empfanger kann sich deshalb nicht auf ein blolRes Bestreiten

des Zugangs beschranken. Er muss sich im Rahmen seiner sekundaren Darlegungslast auf entspre-

chende Nachfrage vielmehr naher dazu aul3ern welches Gerat er an der fraglichen Gegenstelle be-

treibt, ob die Verbindung im Speicher enthalten ist, ob und in welcher Weise er ein Empfangsjournal

fahrt und dieses gegebenenfalls vorlegen um darzulegen, dass er entweder zu diesem Zeitpunkt

kein Telefax oder gegebenenfalls ein Schreiben mit anderem Inhalt vom Sender des Faxschreibens
erhalten hat (BGH,IBR 2014, 310; ebenso OLG Frankfurt, IBR 2010, 267 und OLG Koblenz, IBR
2014,192). Nur dann genugt er seiner Prozessforderungspflicht (8§ 282 ZPO). Die Beweiskraft des im

»0k"-Vermerk liegenden Indizes ist sodann unter Berucksichtigung dieses Vorbringens zu wirdigen
(BGH, IBR 2014, 310). Wenn eine Partei z.B. gegen ihre Prozessférderungspflicht verstolit und dem
berechtigten Verlangen, den an der Gegenstelle betriebenen Faxgeratetyp mitzuteilen, nicht nach-

kommt, genlgt diese Partei ihrer sekunddren Darlegungslast nicht und die Tatsache des Zugangs
des Faxschreibens kann dann als zugestanden angesehen werden (8 138 Abs. 3 ZPO; OLG Frankfurt,

IBR 2010 ,267) Ein Gericht muss deshalb dem Beweisantritt auf Erholung eines Sachverstandigen-
gutachtens dazu, dass die mit dem ,OK-Vermerk" versehenen Faxe auch beim Empfanger eingegan-
gen sind, nachgehen. Berlcksichtigt z.B. ein Gericht ein Beweisangebot nicht, wonach durch Sach-
verstandigenbeweis erwiesen werden soll, dass bei Zugang eines Telefaxes nicht leere Seiten, son-
dern der vollstandige Inhalt eines Schriftsatzes auf dem Telefaxgerat des Empféangers fristwahrend
eingegangen sein soll, ist das rechtliche Gehér verletzt (BGH, IBR 2013, 657).

Praxishinweis: Fir das Alltagsgeschaft sollte man sich aber im Hinblick auf die Rechtsprechung des

BGH nicht auf das Sendeprotokoll als Zugangsnachweis verlassen.

Zum spateren Nachweis des Zugangs eines wichtigen Telefaxschreibens sollte deshalb der Absender
im Telefax vom Empfanger eine Bestatigung des Empfangs des Telefax verlangen und wenn dies
nicht sofort erfolgt, sich beim Empfanger durch eine Person, die spater als Zeuge benannt werden

kann, vergewissern, ob der Zugang auch tatsachlich vollinhaltlich erfolgt ist, sich den Zugang des
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Telefax bestatigen lassen und hiertber eine Aktennotiz fertigen, wann und von wem (maoglichst mit
Vor-und Nachname) er die telefonische Auskunft erhalten hat, dass das Schreiben mit dem bezeich-
neten Inhalt lesbar eingegangen ist oder nochmals einen Brief per Ubergabe-Einschreiben/Rick-

schein auf den Weg bringen.
g) E-Mail:

Fur den Zugang einer E-Mail (die aber Textform iSv. § 126b BGB und nicht Schriftform iSv. § 126 BGB
darstellt!) kann eine Eingangs- und Lesebestatigung einen Anscheinsbeweis begrinden (Palandt,
Kommentar zum BGB, 2017, § 130 Rdnr. 21).

Da aber der Absender ohnehin den Zugangsbeweis zu fiUhren hat, ist wegen des Risikos eines ent-
sprechenden Bestreitens des Adressaten bei wichtigen Erklarungen noch immer der postalische
Weg (Ubergabe-Einschreiben/Riickschein) zu empfehlen, solange nicht ein elektronischer Zeitstem-
pel mit einer entsprechenden digitalen Signatur den Zugang faktisch unwiderlegbar bestatigt.

h) Persénliche Ubergabe bzw. persénlicher Einwurf

in den Briefkasten unter Anwesenheit eines oder mehrerer Zeugen, die den Inhalt des Briefes ken-
nen oder Uberbringung des Schriftstiicks durch einen Boten und Bestétigung des Empfangs auf der
Durchschrift durch den Empfanger: Dies durfte unter Beweisgesichtspunkten als relativ sicher an-
zusehen sein, ist aber mitunter unangenehm und aufwandig, bei groReren Entfernungen kaum zu
bewerkstelligen und bei Krankheit oder Urlaub des Empfangers zum Scheitern verurteilt. Bei der
Uberbringung durch Boten kann der Bote auch durch seine Unterschrift bestitigen, dass er vom
Inhalt des Schreibens Kenntnis genommen hat und vermerken, wann er es eingeworfen hat. In die-
sen Fallen sollte das Originalschreiben Uber der Anschrift des Empfangers den Zusatz "Durch Bo-

ten" enthalten.

C. Vertretung/ Vollmacht
Wer rechtsgeschéftlich handeln mdchte, ist nicht darauf angewiesen, dies unbedingt selbst zu tun.

Es besteht die Mdglichkeit, sich hierbei vertreten zu lassen. Vertretung i.S. der 88 164 ff. BGB ist
demnach rechtsgeschaftliches Handeln im Namen des Vertretenen mit der Wirkung, dass die Rechts-

folgen unmittelbar in der Person des Vertretenen eintreten.

Der Vertreter kann nur dann im Namen eines anderen auftreten und diesen durch sein Handeln
unmittelbar berechtigten und verpflichten, wenn fur diese Stellvertretung auch eine ,Vertretungs-
macht" besteht. Der Stellvertreter muss demnach ,befugt" sein, eine andere Person zu vertreten.
Diese Befugnis kann sich ergeben unmittelbar aus dem Gesetz oder kraft einer rechtsgeschaftlichen

Ermachtigung, namlich einer Vollmacht.
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I.  Vertretungsmacht kraft Gesetzes

Falle der gesetzlichen Vertretungsmacht sind z.B. die Vertretung des Kindes durch die Eltern oder
die Vertretung der GmbH durch einen oder mehrere Geschaftsfihrer (8§ 35 GmbHG) oder der AG
durch die Vorstandsmitglieder (§ 78 AktG).

Il. Rechtsgeschaftliche Vollmachtserteilung

Um den Eintritt der Rechtsfolgen des Vertreterhandelns unmittelbar in der Person des Vertretenen
zu erreichen, bedarf es neben der ausdricklichen oder aus den Umstanden zu entnehmenden Er-
klarung, im Namen des Vertretenen zu handeln, auch einer dazu berechtigenden Vertretungsmacht,
die in der Regel auf einer Vollmacht des Vertretenen beruht. Bei der Vollmacht lassen sich mehrere

Arten wie folgt unterscheiden:

Vollmachtsarten

e I

echte Vollmacht keine echte Vollmacht

Der Vertretene muss sich so behandeln

lassen, als habe er Vollmacht erteilt.

v N

Der Vertretene weil vom Handeln  Der Vertretene weild vom Han-

deln
Handeln des Vertreters und des Vertreters nicht, hatte es
aber
duldet es wissen und verhindern kon-
nen. \L \L
ausdruckliche stillschweigende  Duldungsvollmacht Anscheinsvollmacht
Vollmacht Vollmacht

Beispiele aus der Rechtsprechung:

Rechtswirkungen der Erklarungen eines zu Vertragsverhandlungen entsandten, aber nicht aus-
dricklich bevollméachtigten Gesprachspartners (88 164, 167 BGB). Das LG Frankfurt (IBR 2004,

362) hat hierzu wie folgt entschieden:
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Wenn ein Vertragspartner jemanden an seiner Stelle zu Vergleichsverhandlungen schickt, darf
der andere Vertragspartner von dessen Bevollmachtigung ausgehen und muss sich dessen Erkla-
rungen regelmaBig auf Grund einer Rechtscheinsvollmacht zurechnen lassen.

Der BGH hatte zu diesem Fragenkreis folgenden Fall zu entscheiden:

Nach der Erteilung eines Auftrags kommt es zwischen Auftraggeber (AG) und Auftragnehmer (AN) zu
Verhandlungen. Der AN entsendet dazu einen vollmachtlosen Vertreter. Die Verhandlungen fihren
zur Anderung der beiderseitigen Vertragspflichten. Der vollmachtlose Vertreter erklart sich in Aban-
derung des geschlossenen Vertrags u. a. mit einer funfjahrigen Verjahrungsfrist fur Mangelanspru-
che einverstanden Der AG Ubermittelt ein Verhandlungsprotokoll an den AN. Dieser widerspricht
nicht. Spater verlangt der AG die Einhaltung der im Protokoll festgehaltenen Absprachen und beruft
sich auf die funfjahrige Gewahrleistungsfrist. Der AN wendet im Prozess ein, bei der Verhandlung

nicht wirksam vertreten gewesen zu sein.

Der BGH hat hierzu (IBR 2011, 190; NJW-Spezial 2011, 173: NZBau 2011, 303; NJW 2011, 1965) wie

folgt entschieden:

Der Vertretene, der auf Einladung zu einem Termin zur Verhandlung Uber einen bereits geschlosse-
nen Vertrag einen Vertreter ohne Vertretungsmacht entsendet, muss sich dessen Erklarungen nach

den zum kaufmdnnischen Bestatigungsschreiben entwickelten Grundsatzen zurechnen lassen,

wenn er den im Uber die Verhandlung erstellten Protokoll enthaltenen und unterschriebenen Erkla-

rungen des Vertreters nicht unverzuglich nach Zugang des Protokolls widerspricht.

Nach der Entscheidung des BGH muss sich der Auftragnehmer die Erklarung seines Mitarbeiters

nach den Grundséatzen Uber die Anscheinsvollmacht zurechnen lassen. Der BGH weist darauf hin,

dass einem Verhandlungsprotokoll regelmaRig eine Vertragsverhandlung vorausgeht, in der es er-
fahrungsgemald zu Modifizierungen des bereits geschlossenen Vertrages kommen kann. Entsendet
der Auftragnehmer zu dieser Verhandlung einen Mitarbeiter, erzeugt er regelmaRig den Anschein,
dass er durch diesen Mitarbeiter vertreten wird. Auf diesen Rechtsschein kann der Auftraggeber
vertrauen (BGH, BauR 1986, 444).

Wenn AG und AN nach Vertragsabschluss Uber die Ausfuhrung des Vertrags verhandeln und das
Ergebnis dieser Verhandlungen, insbesondere Vertragsanderungen, in einem Protokoll festgehal-
ten wird, so ist der AN nach Erhalt des Protokolls in gleicher Weise verpflichtet, den abgesproche-
nen und durch das Protokoll dokumentierten Vertragsanderungen zu widersprechen, wie dies
nach Erhalt eines kaufmannischen Bestatigungsschreibens veranlasst wére. Andernfalls wird sein
Schweigen auf die von seinem vollmachtlosen Vertreter getroffenen Absprachen als nachtragliche,

konkludente Genehmigung behandelt und die Erklarung erlangt ungeachtet einer fehlenden Ver-
tretungsmacht des Mitarbeiters fiir und gegen ihn Wirksamkeit. Die Vereinbarung kommt dann
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mit dem protokollierten Inhalt zu Stande. Ein bereits bestehender Vertrag wird im bestehenden
Umfang abgeandert oder erganzt. Die zum Gewohnheitsrecht gewordenen Grundsatze uber das
kaufmannische Bestatigungsschreiben sind auf derartige Sachverhalte entsprechend anzuwen-
den.

Haufig berufen sich Bauvertragspartner im Nachhinein darauf, bei Baubesprechungen, in denen
meist auch Nachtragsfragen zum Gegenstand gemacht werden, nicht wirksam vertreten gewesen
zu sein. Der BGH stellt in diesem Urteil klar: Wer sich in einer solchen Besprechung (vollmachtlos)
vertreten lasst und einem zugegangenen Besprechungsprotokoll nicht unverziglich widerspricht,
muss den Protokollinhalt gegen sich gelten lassen. Die Entscheidungsgrinde des BGH lassen kei-
nen Zweifel daran, dass diese Konsequenz fur beide Bauvertragspartner gilt. Auch die Seite des
AG muss sich bei Vorliegen der vom BGH formulierten Voraussetzungen auf der Grundlage eines
unwidersprochen gebliebenen Baustellenbesprechungsprotokolls an die getroffenen Absprachen
halten. Bei Vertragen mit Verbrauchern ist allerdings zu unterscheiden: Der Verbraucher kann
zwar Versender sein. Ist er Empfanger eines Verhandlungsprotokolls, gelten die vom BGH formu-
lierten Grundsatze nicht, da die Grundsatze des ,kaufmannischen Bestatigungsschreibens" auf
Verbraucher nicht anwendbar sind.

Auch das KG Berlin (IBR 2014, 9) hat entschieden, dass die Grundsétze Uber das kaufmannische Be-
statigungsschreiben auf (Baustellen-)Protokolle entsprechend anwendbar sind. Der Auftragnehmer
muss daher dem Inhalt eines vom Auftraggeber erstellten Protokolls unverziglich widersprechen,
will er verhindern, dass sein Schweigen wie eine nachtragliche Genehmigung behandelt wird. In dem
vom Kammergericht entschiedenen Fall wurde in einem vom Auftraggeber ersteliten und dem Auf-
tragnehmer zugeleiteten Baustellenprotokoll eine datumsmaRige Terminzusage des Auftragneh-
mers protokolliert. Nachdem der Auftragnehmer diesem Protokoll nicht widersprach und diesen
Termin nicht einhielt, geriet er mit Terminuberschreitung in Verzug (KG Berlin - Nichtzulassungsbe-
schwerde vom BGH mit Beschluss vom 11.10.2013 zurtickgewiesen - IBR 2014,9).

Ahnlich hat das OLG Frankfurt - Nichtzulassungsbeschwerde vom BGH mit Beschluss vom
25.09.2013 zurtickgewiesen (IBR 2014, 8) - entschieden, dass durch ein kaufmannisches Bestati-

gungsschreiben eine gegebenenfalls fehlende Vertretungsmacht geheilt wird.

So hat auch das OLG Dresden - die Nichtzulassungsbeschwerde wurde vom BGH mit Beschluss vom
15.06.2016. zurlickgewiesen (IBR 2016, 566) - wie folgt entschieden: Der Auftraggeber muss Anord-
nungen seines Bauleiters, die in einem hiertber erstellten Baustellenprotokoll enthalten sind, un-
verzuglich widersprechen, wenn er mit diesen nicht einverstanden ist ein Schweigen zu dem Proto-
kollist als konkludentes Einverstandnis zu werten: Nach diesem Urteil ist Schweigen auf ein Baustel-
lenprotokoll mit Anordnung von zusétzlichen Leistungen durch den Bauleiter des Auftraggebers als
konkludentes Einverstandnis des Auftraggebers zu werten.
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Ebenso hat das KG Berlin mit Urteil vom 15.04.2014 - der BGH hat die Nichtzulassungsbeschwerde
mit Beschluss vom 27.4.2016 zurtickgewiesen (IBR 2016, 625) - folgende Entscheidung getroffen: Er-
halt der Auftragnehmer zeitnah zur Verhandlung Uber den bereits geschlossenen Vertrag das dar-
Uber erstellte Protokoll und ist aus diesem die Abanderung des Vertrags zu erkennen, ist er verpflich-
tet, den Anderungen in entsprechender Anwendung der Grundsitze zum kaufménnischen Bestati-
gungsschreiben zu widersprechen, wenn er den Inhalt des Protokolls nicht gegen sich gelten lassen

will.

Die Grundsatze des kaufmannischen Bestatigungsschreibens gelten auch fur Gemeinden und Be-
hérden im fiskalischen Tatigkeitsbereich (BGH, NJW 2011, 1966). Ebenso hat das OLG KdéIn (IBR 2017,
299) entschieden, dass auf eine von einem 6ffentlichen Auftraggeber verschickte E- Mail die Grunds-
atze Uber das kaufmannische Bestatigungsschreiben Anwendung finden, wenn der Auftraggeber

laufend Auftrage grolReren Umfangs vergibt.

1. Innen- und AufRenvollmacht

Gemald § 167 Abs. 1 BGB kann die Bevollmachtigung gegentber dem Vertreter erfolgen (Innenvoll-

macht) oder gegenuber dem Geschaftsgegner erklart werden (Auf3envollmacht).

2. Form der Volimacht

Die Vollmacht bedarf im Allgemeinen keiner besonderen Form, selbst dann nicht, wenn flr das ab-
zuschlieRende Rechtsgeschaft eine bestimmte Form vorgeschrieben ist, es sei denn, dass die form-
freie Bevollmachtigung im Ergebnis zu einer Umgehung der Formvorschrift fur das Vertretergeschaft
fihren wurde. Dies ist z. B. der Fall, wenn der Vertretene durch die Erteilung der Vollmacht rechtlich
und tatsachlich in gleicher Weise gebunden wird wie durch die Form des formbedurftigen Rechtsge-
schaftes. Formbedurftig sind deshalb die unwiderruflichen Vollmachten zum Grundstucksverkauf
oder Grundstuickserwerb (8 311b BGB).

Praxishinweis: Es ist immer zweckmaRig, die Vollmacht schriftlich zu erteilen.

3. Handeln ohne Vertretungsmacht

a) Wenn jemand im Namen eines anderen rechtsgeschaftlich handelt, dann treten die Wirkungen
der Stellvertretung nur dann ein, wenn der Handelnde auch wirklich Vertretungsmacht besitzt. Der
angeblich Vertretene wird aus einem vom vollmachtlosen Vertreter abgeschlossenen Vertrag weder

berechtigt noch verpflichtet.
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Fehlt es an einer Vollmacht, hangt die Wirksamkeit des Vertrages vom Vertretenen ab, der das
Rechtsgeschaft genehmigen und damit an sich ziehen, aber auch die Genehmigung verweigern und
damit das Rechtsgeschéaft unwirksam machen kann (8 177 BGB).

Beispiel aus der Rechtsprechung: Konkludente bauherrnseitige Genehmigung eines von vollmacht-

losem Projektsteuerer abgeschlossenen Bauvertrags (88 177, 531 BGB):

Der BGH hat mit Urteil vom 23.06.2005, Az. VII ZR 144/03 (NZBau 2005, 592; IBR 2005, 459) zu den
Anforderungen an die konkludente Genehmigung des Bauvertrags durch einen Grundsttckseigen-
tumer, in dessen Namen ein von ihm beauftragter Projektsteuerer Bauauftrage vergeben hat, ohne

dazu ermachtigt zu sein, Stellung genommen. Die Entscheidung l&sst sich wie folgt zusammenfassen:

Ein Bauherr, der Bauleistungen eines Werkunternehmers an einem zu seiner Firmengruppe geho-
renden Grundstlck Uber Monate geduldet hat, zu diesem Bauvorhaben einen Projektsteuerungs-
vertrag an ein Drittunternehmen vergeben hat, das bereits vollmachtlos dem Werkunternehmer den
Auftrag erteilt hatte, der ferner fir die von dem Werkunternehmer Uber den Projektsteuerer einge-
reichten Abschlagsrechnungen in Millionenhéhe Zahlungen geleistet hat, Mahnungen nach der Ab-
nahme nicht unter Hinweis auf das Fehlen einer Auftragserteilung widersprochen hat und schlief3lich
eine Gewahrleistungsburgschaft behalten hat, hat mit diesem Verhalten zum Ausdruck gebracht,

das er fur die vertragliche Verpflichtung einstehen und die Vergutung fur das Werk entrichten will.

b) Lehnt der Vertretene die Genehmigung des Rechtsgeschafts ab, liegt ein Fall des Handelns eines
vollmachtlosen Vertreters vor. In diesem Fall kann der "geprellte" Geschaftsgegner den vollmachtlo-
sen Vertreter wahlweise auf Vertragserfullung oder Schadensersatz in Anspruch nehmen (§ 179
BGB).

Hierbei muss aber 8 179 Abs. 3 BGB beachtet werden, wonach der Vertreter nicht haftet, wenn der
andere Teil den Mangel der Vertretungsmacht kannte oder kennen musste. Nach der Rechtspre-
chung des BGH entfallt die Haftung eines nicht bevollméachtigten Vertreters nur dann, wenn der vom
"Vertreter" beauftragte Auftragnehmer tatsachlich Zweifel an der Vollmacht hatte, oder es erkenn-
bare Umstande gegeben hat, die ihn an der Vollmacht hatten zweifeln lassen mussen (BGH, Bau-
rechts- Report 3/2005). Die Tatsache, dass der "Vertreter" nicht mehr als Geschaftsfuhrer im Han-
delsregister eingetragen war, oder es sich um einen Auftrag erheblichen Umfangs gehandelt hat,
reicht hierzu nicht aus (vgl. auch BGH, Baurechts- Report 8/2001).

Zu der Frage, inwieweit z.B. die Bauleitervollmacht in Allgemeinen Geschéaftsbedingungen be-
schrankt werden kann hat der BGH (BB 1994, 2169) wie folgt entschieden:

Eine Bestimmung in AGB eines Bautragers, wonach der Bauleiter nicht befugt ist, fir den Auftragge-

ber Anderungen, Erweiterungen und Ergénzungen des Auftrags gem. § 1 Abs. 3 und 4 VOB/B anzu-
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ordnen, versto3t nicht gegen das AGB-Recht (88 305 ff BGB). Eine Bestimmung in AGB, wonach sol-
che Anordnungen nur von der Geschaftsleitung getroffen werden durfen, gibt nur die gesetzliche
Regelung des Vertretungsrechts wieder und verstol3t deshalb nicht gegen das AGB-Recht. Soweit ein
in AGB enthaltener Hinweis auf die fehlende Vollmacht des Bauleiters geeignet ist, das Entstehen
von Vertrauenstatbestanden zu verhindern oder zu erschweren, ist das keine unbillige Benachteili-

gung der Vertragsgegenseite i.S.v. 8 307 BGB.

4. Vertretung des Bauherrn durch den Architekten

a) Die Anderungsanordnung geméR § 1 Abs. 3 VOB/B und die Forderung einer zusatzlichen Leistung
gemald 8 1 Abs. 4 VOB/B ist nach der Rechtsprechung des BGH ein vertraglich vereinbartes einseiti-
ges Leistungsbestimmungsrecht des Auftraggebers (vgl. 8 315 BGB). Die Erklarung des Auftraggebers
zur Anderung des Auftrags nach § 1 Abs. 3 VOB/B BGB und die Forderung von zusatzlichen Leistun-
gen nach 8 1 Abs. 4 VOB/B sind einseitige, empfangsbedurftige rechtsgeschaftliche Willenserklarun-
gen. Sie kdnnen deshalb von Dritten fur den Auftraggeber nur wirksam im Rahmen einer gesetzli-
chen oder rechtsgeschaftlichen Vertretungsmacht zur Austibung des Leistungsbestimmungsrechts
abgegeben werden.

Enthalt der Architektenvertrag bzw. der Bauvertrag z. B. eine Bestimmung, wonach der Architekt im
Namen des Auftraggebers Vertrage bzw. Zusatzvertrage mit Bauunternehmen bis zu einer be-
stimmten Auftragshohe selbstandig abschlieBen darf, so kann der Architekt den Bauherrn diesbe-

zUglich wirksam verpflichten und berechtigen.

Hat der Architekt hierzu keine Vollmacht, ist der Architekt grundsatzlich nicht bevollmachtigt, Zusatz-
auftrage auf Rechnung des Auftraggebers zu vergeben (vgl. z.B. OLG Brandenburg, IBR 2017, 64).
Eine Ausnahme kann gelten, wenn diese im Verhaltnis zur Gesamtleistung nur einen geringflgigen
Umfang haben (BGH, Baurecht 1978, 314). So wurden z.B. bei einem Gesamtauftragswert von ca. €
48,000 fur eine Zusatzleistung von € 750 als geringfugig angesehen (OLG Oldenburg — Nichtzulas-
sungsbeschwerde vom BGH mit Beschluss vom 27.8.2009 zurtickgewiesen, IBR 2009, 692).

Im Ubrigen kénnen im Einzelfall die Grundsatze Gber die Anscheins- oder Duldungsvollmacht zur

Anwendung kommen.

Eine sog. Anscheinsvollmacht liegt vor, wenn der Bauherr das Auftreten z.B. des Architekten als sei-
nes Vertreters zwar nicht positiv kannte, aber bei gehdriger Sorgfalt hatte erkennen und verhindern
kdnnen. In diesem Fall wird aber aulRerdem die Gutglaubigkeit des Auftragnehmers vorausgesetzt,
also der Nachweis, dass er ohne Verletzung seiner Sorgfaltspflicht annehmen durfte, der Bauherr

kenne und billige das Verhalten seines Architekten. So kann sich eine Anscheinsvollmacht des Archi-

© RA Wolfgang Junghenn, Minchen Juni 2025

19/119



HEUSSEN

tekten daraus ergeben, dass der Architekt schon den Bauvertrag im Namen des Auftraggebers ver-
handelt und unterzeichnet hat und der Auftragnehmer nach Treu und Glauben auf die Vollmacht
vertrauen durfte. Diese Anscheinsvollmacht kann sich auch auf die Rechnungsprufung erstrecken,
wenn der Auftraggeber die geprufte und teilweise auch gekurzte Abschlagsrechnung akzeptiert und
der Auftragnehmer nur die Betrage aus der gekurzten Schlussrechnung geltend macht (KG Berlin,
Baurecht 2008, 97).

Eine sog. Duldungsvollmacht liegt vor, wenn der Auftraggeber es duldet - also wissentlich gesche-
hen lasst —, dass z.B. der Architekt fur ihn wie ein Vertreter auftritt und der Auftragnehmer dieses

Verhalten nach Treu und Glauben dahin verstehen durfte, es liege eine ausreichende Vollmacht vor.

Die nach der Rechtsprechung fur die Anscheins- bzw. Duldungsvollmacht geltenden strengen Vo-
raussetzungen lassen sich durch den Auftragnehmer, der hierfur die Beweislast tragt, aber in der

Regel nur schwer beweisen.
Beispiel aus der Rechtsprechung:
Wenn im Bauvertrag bezuglich der Vollmacht z. B. folgendes geregelt ist:

" Als Bevollmachtigter des Bauherrn gilt der Bauleiter. Er ist berechtigt, Anordnungen zutreffen, die

zur vertraglichen Durchfihrung der Leistung erforderlich sind. "

so erfasst die dem Architekten erteilte Vollmacht nach einem Urteil des BGH (BauR 2002, 1536) nur
die Ublicherweise zur Erfullung der Bauausfuhrung erforderlichen rechtsgeschaftlichen Erklarun-
gen, nicht hingegen die Befugnis, den Vertrag in wesentlichen Punkten zu andern (z.B. die Hoherle-
gung des Bauwerks um 1,5 m; der Auftraggeber muss sich aber dann das eigenmachtige Verhalten
seines Architekten nach §8§ 254, 278 BGB haftungsmindernd zurechnen lassen, in dem zu entschei-
denden Fall mit einer Quote von 50%, KG Berlin, IBR 2007, 1295 =-+ BauR 2008, 357, Nichtzulassungs-

beschwerde mit Beschluss des BGH vom 24.05.2007 zurlckgewiesen).

Wegen der den Auftragnehmer fur die Anspruchsvoraussetzungen des 88 1 Abs. 3i.V.m. 8 2 Abs. 5
VOB und § 1 Abs. 4 i.V.m. § 2 Abs. 6 VOB/B treffenden Beweislast, ist es fir den Auftragnehmer
unerlasslich, Beweise Uber die Person des Anordnenden, deren Inhalt, Zeitpunkt und etwaige Ver-
einbarungen Uber die Vergltung durch von vertretungsberechtigten Personen unterschriebene
Schriftstlcke zu sichern.

Praxishinweis: Architekten sollten sich bei der Mitwirkung bei der Vergabe davor huten, fur ihren
Bauherrn einen Bauvertrag ohne Vertretungszusatz selbst zu unterzeichnen. Unterzeichnet er nam-
lich unter Angabe der Berufsbezeichnung ohne Vertretungszusatz einen Bauvertrag, lasst dies nach
der Rechtsprechung des BGH (Urteil vom 07. 12. 2006, Aktenzeichen: VIl ZR 166/05) nicht auf eine
Vertreterstellung des Architekten schliel3en. In einem solchen Fall kann also der Bauunternehmer
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direkt vom Architekten Werklohnzahlung verlangen. Ebenso hat das OLG Jena (IBR 2016, 626) wie
folgt entschieden: Wer einen (Werk-)Vertrag ohne Vertretungszusatz unterzeichnet, wird selbst Ver-
tragspartner, wenn er nicht bei Auftragserteilung anderweitig deutlich macht, nur als Vertreter han-

deln zu wollen.
b) Umfang der sog. origindren Vollmacht des Architekten.

In der Baupraxis ist von erheblicher Bedeutung, ob der mit der Durchfihrung eines Bauvorhabens
beauftragte Architekt auch ohne besondere Erklarung des Auftraggebers in jedem Fall eine gewisse

Mindest-Vollmacht zur Vertretung des Auftraggebers hat.

Diese sog. originare Vollmacht des Architekten ist nichts anderes als - je nach Fallgestaltung - eine
stillschweigend oder schlissig (konkludent) erteilte Vollmacht, deren Umfang im Einzelnen jedoch
strittig ist. Es lassen sich hierzu in etwa folgende Grundsatze festlegen:

aa) Aktiv-Vollmacht (Vollmacht zur Abgabe von Erklarungen fur den Bauherrn)
Beispiele:
Der Architekt darf:

- Auf der Baustelle Weisungen erteilen und Anordnungen treffen im Sinne von § 4 Abs. 1 Nr. 3
VOB/B,

- Mangel rigen, Mahnungen aussprechen, Fristen setzen und vereinbaren sowie fur den Fall
des Fristablaufs die Kindigung androhen. Durch derartige Handlungen geht er fur den Auf-
traggeber keine besonderen Pflichten ein, vielmehr handelt es sich um MaRnahmen zu Guns-
ten seines Auftraggebers, mit denen er die Anderung der Rechtslage durch Willenserklarun-
gen erst vorbereitet und zur DurchfUhrung des Bauvertrags beitragt (OLG Frankfurt, IBRRS
2011, 3659; OLG Koln, IBR 2017, 304; Kniffka/Koeble, Kompendium des Baurechts, 4. Aufl., 5.
Teil Rz. 32).

- Feststellung des Leistungszustandes von Teilen der Leistung (§8 4 Abs. 10 VOB/B), mit dem Auf-

tragnehmer gemeinsam Aufmale erstellen,

- geringfugige Zusatzauftrage erteilen, d.h. Zusatzauftrage, die im Verhaltnis zur Gesamtleistung
einen geringfugigen Umfang haben (BGH, Baurecht 1978, 314). So wurden bei einem Gesamt-
auftragswert von 48.000 € fur eine Zusatzleistung 750 € als geringfligig angesehen (OLG Olden-
burg - Nichtzulassungsbeschwerde vom BGH mit Beschluss vom 27.08.2009 zuruckgewiesen-
IBR 2009, 692).

- Ausfuhrungsunterlagen von Bauhandwerkern in technischer Hinsicht genehmigen.
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- Die dem Architektenerteilte (dbliche) Vollmacht umfasst auch die
Mangelbeseitigungsaufforderung, Fristsetzung und Kindigungsandrohung zur Vorbereitung ei-
ner Kundigung nach § 4 Abs. 7, 8 8 Abs. 3 VOB/B (OLG Bamberg, IBR 2007, 547), aber nicht die
Kiandigung selbst.

Der Architekt darf ohne Vollmacht nicht;

die rechtsgeschaftliche Abnahme nach § 640 BGB bzw. 8 12 VOB/B vornehmen,
- denVorbehalt einer Vertragsstrafe bei der Abnahme erklaren,
- auf Gewahrleistungsanspruche verzichten,

Stundenlohnzettel anerkennen.

Rechnungen anerkennen,

vertragliche Vereinbarungen zwischen Auftraggeber und Auftragnehmer (z.B. Fertigstellungster-
min) andern,

- umfangreiche, einen vereinbarten Pauschalpreis Uberschreitende Zusatzauftrage oder sonstige
groRere Anderungsauftrage mit erheblichen Kostensteigerungen, erteilen,

auf die Erteilung einer Schlussrechnung verzichten, einen Vergleich Uber die Hohe der Wer-
klohnforderung schlieRen oder die Werklohnforderung in einer bestimmten Héhe anerkennen.

- Selbst kostenneutrale, aber gravierende Anderungsanordnungen sind von der stillschweigend
durch den Auftraggeber erteilten Architektenvollmacht nicht gedeckt.

Beispiel aus der Rechtsprechung: Der Architekt weist den Auftragnehmer an, die Grindung der Kel-
lersohle fur ein Einfamilienhaus wegen hohen Grundwassers um 1,15 m hoher zu legen als dies ge-
plant ist. Diese Anordnung zieht keine Mehrkosten nach sich. Trotzdem akzeptiert sie der Auftrag-

geber aus asthetischen Griinden nicht.

Der Architekt ist nicht dazu bevollmachtigt, die ursprungliche Planung ohne Zustimmung des Auf-
traggebers wesentlich zu veréndern. Es spielt dabei keine Rolle, ob diese Anderung Kosten verur-
sacht oder nicht (BGH, Urteil vom 10.3.2002, Baurechts - Report 10/2002).

Beachtet dies der Auftragnehmer nicht, bedeutet dies, dass die von ihm nach der Anordnung des
Architekten geanderte Bauleistung nicht der mit dem Auftraggeber vereinbarten Beschaffenheit ent-

spricht und deshalb mangelhaft ist.

bb) Passiv-Vollmacht (Vollmacht zur Entgegennahme von Erklarungen anderer Baubeteiligter fur den

Bauherrn)

Hier ist vieles strittig, z.B. ob der Architekt z. B. Anzeigen gemal3 8 2 Abs. 6, § 2 Abs. 8 VOB/B, Beden-
kenanmeldungen nach § 4 Abs. 3 VOB/B, Behinderungsanzeigen gemal3 8 6 Abs. 1 VOB/B oder die
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Vorbehaltserklarung nach § 16 Abs. 3 VOB/B fur den Bauherrn rechtsverbindlich entgegennehmen
darf.

Richtiger Adressat ist hierfur grundsatzlich immer der Bauherr als Vertragspartner selbst.
Merke:

Immer den sichersten Weg gehen: Deshalb ist die Abgabe von derartigen Erklarungen durch den
Auftragnehmer sowohl gegenuber den Architekten als auch gegenuber dem Auftraggeber selbst

dringend zu empfehlen.

Die Architektenvollmacht endet in der Regel da, wo der Geldbeutel des Bauherrn beginnt. Dem Auf-
tragnehmer ist deshalb dringend zu raten, sich Uber den Umfang der Vollmacht des Architekten

schon vor Beginn der Arbeiten Klarheit zu verschaffen.
cc) Praxishinweis:

Der Auftragnehmer konnte in Fallen der Ungewissheit tiber die Vollmacht (bzw. deren Umfang) eines

JVertreters" des Auftraggebers z.B. an den Auftraggeber folgendes Schreiben richten:

Jhr Architekt ... hat am ... auf der Baustelle von uns die Ausfuhrung folgender Leistung gefordert...
Da uns nicht bekannt ist, ob ihr Architekt hierzu von Ihnen bevollméachtigt ist, bitten wir um unver-
zugliche Mitteilung bis spdtestens zum ..., ob die von ihm geforderte Leistung in lhrem Auftrag von

uns ausgefuhrt werden soll."
oder

+Wir bitten wegen der fur uns unklaren Vollmachtslage, nachdem uns nicht bekannt ist, ob der Ar-
chitekt hierfur von Ihnen bevollmachtigt wurde, um sofortige Bestatigung dieses Auftrags, damit wir

mit den Arbeiten beginnen kénnen."

In diesem Zusammenhang ist auch an die Regelung des § 174 BGB zu denken, wenn der Bevollmach-
tigte eine Vollmachtsurkunde nicht vorlegt und der Auftragnehmer das Rechtsgeschaft, d. h. die Aus-
Ubung des einseitigen Leistungsbestimmungsrechts des Auftraggebers, aus diesem Grunde unver-

zUglich zurtickweist.

§ 174 BGB lautet wie folgt: ,Einseitiges Rechtsgeschaft eines Bevollmdachtigten: Ein einseitiges Rechts-
geschaft, das ein Bevollmachtigter einem anderen gegenuber vornimmt, ist unwirksam, wenn der
Bevollmachtigte eine Vollmachtsurkunde nicht vorlegt und der andere das Rechtsgeschaft aus die-
sem Grunde unverzuglich zurtckweist. Die Zuruckweisung ist ausgeschlossen, wenn der Vollmacht-

geber den anderen von der Bevollméachtigung in Kenntnis gesetzt hatte."

Ein solches Vorgehen des Auftragnehmers wird aber die Atmosphare auf der Baustelle in der Regel

nicht fordern.
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In diesen Fallen sollten auch immer Anspriche aus § 2 Abs. 8 Nr. 2 und 3 VOB/B und 8 667 ff., 683
(Geschaftsfuhrung ohne Auftrag), 8 812 BGB (ungerechtfertigte Bereicherung) gepruft werden.

D. Literaturhinweise zu Musterbriefsammlungen
Heiermann/Linke, VOB-Musterbriefe fur Auftraggeber, Vieweg und Deubner — Verlag Heier-

mann/Linke, VOB-Musterbriefe fur Auftragnehmer, Vieweg und Deubner-Verlag Koppmann/Holzl-

wimmer, VOB/B, Formularhandbuch fur Auftragnehmer

Kimmich/Bach, VOB fur Bauleiter, Erlauterungen, Praxisbeispiele, Musterbriefe, Werner Verlag Feu-
erabend, Bauleiter-Handbuch, Auftraggeber, Anwendungsbeispiele, Checklisten, Musterbriefe, Wer-

ner Verlag

E. Musterbriefe
Die sprachliche Formulierung in den zur Erfillung der Kooperationspflichten jeweils zu verfassenden

Schreiben ist von untergeordneter Bedeutung. Entscheidungsrelevant ist nur, dass das, worauf es
ankommt, der Sachverhalt, der die Wirklichkeit beschreibt, in den jeweiligen Schriftsticken enthal-
ten ist. Zur Absicherung dieser rechtlichen Seite sollen die beigefigten Musterschreiben dienen. Je
nach Lage des Einzelfalls mussen diese im Hinblick auf die tatsachlichen Gegebenheiten erganzt bzw.
modifiziert werden. Hierbei sollte auch daran gedacht werden, bei etwas ,schwierigeren " Vertrags-

partnern eine psychologisch auf diese zugeschnittene Formulierung zu wahlen.

Dringend abzuraten ist aber von der Methode, ,pro forma” - Schreiben" zu versenden. Inhaltslose
Schreiben sind rechtlich ohne Bedeutung, wie z.B. eine Behinderungsanzeige eines Auftragnehmers
in der lediglich stehen wurde: "/ch bin bei der Bauausfihrung behindert”oder bei der Bedenkenan-
meldung in der lediglich ausgefuhrt wird ,, /ch melde Bedenken gegen dje Planung des Bauvorhabens
an.”Wie eine rechtlich relevante Behinderungsanzeige bzw. Bedenkenanmeldung aussehen muss,

wird weiter unten dargelegt.

Die Musterbriefe orientieren sich an der Paragraphenfolge der VOB/B bzw. des BGB. Sie wurden den
jeweiligen Sachverhalten entsprechend fur Auftragnehmer und Auftraggeber entworfen. Auftrag-
nehmer sollten hierbei bedenken, dass sie sich bei der Beauftragung von Nachunternehmern in der

Position des Auftraggebers befinden.

Die nachfolgenden Musterbriefe sind als Formulierungshilfe und als Grundlage zur Abfassung be-
stimmter bei der Ausfihrung von Bauvorhaben gegebenenfalls erforderlich werdender Schreiben
konzipiert. Bei den Musterbriefen, bei denen mehrere Fallgestaltungen angeboten werden, muss
demzufolge die je nach Sachverhalt zutreffende Formulierungsalternative ausgewahlt und in das

konkrete Schreiben aufgenommen werden.

Wichtige Hinweise sind nur fur den Verwender, nicht fir den Empfénger gedacht.
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Verlangen eines neuen héheren Preises wegen Mengen- AN1
liberschreitung ohne nachtraglichen Eingriff des Auftragge- §2Abs.3Nr.2VOB/B

bers in den Leistungsumfang durch den Auftragnehmer mit
Berucksichtigung von Bauzeitverlangerungsmehrkosten

Vorab per Fax/ Ubergabe-/Einwurf-Einschreiben /Riickschein

An den Auftraggeber

BaUVOrNabhen: ... e e e in

Auftrag / Bauvertrag vom

Verlangen eines neuen héheren Preises wegen Mengeniberschreitung gemaR § 2 Abs. 3 Nr. 2 VOB/B und ggf. Geltendmachung

bzw. Vorbehalt des Anspruchs von durch die Mengenmehrungen verursachten Bauzeitverldngerungsmehrkosten

NACRErAESANEEDOT N . ...ttt ettt sttt et b st sea ettt e ebeb et et et aebebebe ket s b e e e be ke b e b b s e eat e4s seataeae b e b b et et et et aeatebeb et bbbt et eatebesen s

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach § 2 Abs. 3 Nr. 2 der mit Ihnen vereinbarten VOB/B ist fiir die (iber 10 v. H. hinausgehende Uberschreitung des Mengenansatzes
auf Verlangen ein neuer Preis unter Berucksichtigung der Mehr- oder Minderkosten zu vereinbaren.

Bei folgenden Positionen des Leistungsverzeichnisses ist der urspriinglich im Vertrag vorgesehene Mengenansatz bei Ausfihrung
der Bauleistung ohne nachtraglichen Eingriff des Auftraggebers in den Leistungsumfang um mehr als 10 v.H. Uberschritten worden:

0L N OO
Menge 8emMal3 LV: ..t Tatsachlich ausgeflnrte MENEZE: .....c.ccvuririeieinreceeiee e
UDEISCRIEITUNG UM oottt sse s sa s s s s ss s s e s s s s st s e st s s s s s s s sesss s ss s s s ss s ssansssaeessesssns s
o 0L N OO

Menge gemalR LV: .......... .... Tatsachlich ausgefiihrte Menge: .

UDErSChIreItUNG UM oottt ese s ss s ss st ss s sse s

Wir haben flr diese Positionen gemaR 8 2 Abs. 3 Nr. 2 VOB/B hinsichtlich der 110 % Ubersteigenden Mengen Anspruch auf héhere
Preise, weil

(Begriindung, warum fur die Mehrmengen tber 110 % Mehrkosten entstehen, z. B. gréRere Transportentfernungen, Notwendigkeit weiterer Gerate wegen der Mehrmengen,
Verstarkung der Bauleitung durch die Mehrmengen usw.)

1. Alternative
Beiliegend Ubersenden wir Ihnen unser Nachtragsangebot Nr. .........cccccevvveenne ,in dem die neuen Preise fur die oben aufgefihrten

Positionen auf der Grundlage unserer Einigung Uber die Vergltungsanpassung anhand der vorkalkulatorischen Preisfortschrei-
bung unter Aufgliederung der Ursprungs- und Nachtragskalkulation im Einzelnen erlautert sind.

2. Alternative

Beiliegend Ubersenden wir [hnen unser Nachtragsangebot Nr. .......c.cccccceeereunnee ,in dem die neuen Preise fiir die oben aufgeflihrten
Positionen auf der Grundlage unserer Vereinbarungen zum MalRstab ... / zu den Kriterien ... / zu den Faktoren ... im Einzelnen
erlautert sind.

3. Alternative

Beiliegend Ubersenden wir [hnen unser Nachtragsangebot Nr. .......c.ccccceevereunnee ,in dem die neuen Preise fir die oben aufgefihrten
Positionen auf der Grundlage der tatsachlichen Kosten zuzlglich angemessener Zuschlage fur allgemeine Geschaftskosten und
Gewinn im Einzelnen erldutert sind.
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Durch die in der Position Nr. ... eingetretenen erheblichen Mengenmehrungen kann die im Vertrag vereinbarte Leistung in der mit
Ihnen in Punkt ........cccccceuu. des Bauvertrags vom ..........cceuea. vereinbarten Bauzeit nicht erbracht werden. Hierfir ist vielmehr eine
langere Bauzeit erforderlich. Damit kann der mit lhnen vereinbarte Fertigstellungstermin zum .......c.cc.cccce.... nicht mehr eingehalten

werden und ist damit hinfallig.

Durch den zusatzlichen Zeitaufwand fur die Mengenmehrungen werden insbesondere folgende Mehrkosten verursacht:

.......................................................................................................................................................................................... (z. B. verldngerte Vorhaltekosten)

Durch die erheblichen Mengenmehrungen sind wir ferner in der ordnungsgemafen Ausfihrung der Leistung behindert, was wir
hiermit gemaR unserer nach 8 6 Abs. 1 VOB/B bestehenden Verpflichtung anzeigen. Die uns nach § 6 Abs. 2 VOB/B zustehende

Verlangerung der Ausfiuhrungsfrist.

O  istderzeit hinsichtlich ihrer Dauer noch nicht abzusehen, weil ..o Sobald uns der Verlangerungs-
zeitraum bekannt ist, werden wir Ihnen diesen mitteilen.

O  betragt nach derzeitigem Kenntnisstand MINESTENS ......cccoveueviireerininieeieirerireieie et eree s sesesenes Tage/Wochen/Monate.

O  Die durch die Mehrmengen verursachte Bauzeitverlangerung und die hieraus resultierenden Mehrkosten haben wir in dem
beigeflgten Nachtragsangebot berucksichtigt.

O  Zudem beigeflgten Nachtragsangebot weisen wir ausdrticklich darauf hin, dass dies nicht abschliel3end ist. Hierin sind noch
nicht die aus den Mengenmehrungen und dem hierdurch erforderlichen zusatzlichen Zeitaufwand resultierenden Mehrkosten
enthalten, da wir diese derzeit noch nicht beziffern konnen. Deshalb behalten wir uns die Nachforderung dieser Mehrkosten
ausdrticklich vor, die durch die Mengenmehrungen und die hierdurch verursachte Bauzeitverlangerung entstanden sind. Wir

werden diese Mehrkosten nach Abschluss der Arbeiten gesondert geltend machen.

Wir bitten um mdglichst umgehende Annahme unseres beigefligten Nachtragsangebotes und um Rucksendung der von Ihnen
rechtsverbindlich unterschriebenen Zweitschrift dieses Schreibens.

Sofern Sie zu einzelnen Punkten eine Erlduterung oder eine Verhandlung Gber unser Nachtragsangebot winschen, sind wir hierzu
selbstverstandlich bereit. In diesem Falle
O schlagen wir als BeSPreChUNGSTEIMIIN GEN ....c.ovuevieierieieieiiieerieeseresese sttt sttt tesebe bbb e e et st e st st se st st sebesssebesesesesesesesesesenesenenens vor.

O  bitten wir um einen Terminvorschlag fir einen Besprechungstermin bis ZUM ... enene .
und waren lhnen vorab fir eine Mitteilung der Problempunkte dankbar, zu denen Sie eine Erlduterung bzw. weitere Angaben wiin-

schen.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:

Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
Anmerkung:

Auf der Zweitschrift des Schreibens (Rucklaufexemplar) anzubringender Vermerk:

Das im vorstehenden Schreiben enthaltene Nachtragsangebot Nr. .........ccccccevevvninenee wird angenommen.
........................ LN

(rechtsverbindliche Unterschrift des Auftraggebers)
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Wichtige Hinweise:

Nach welcher Alternative die neuen Einheitspreise ermittelt werden kénnen hangt nach der Rechtsprechung des BGH davon ab,
ob die Partien hierzu entweder eine Vereinbarung lber die vorkalkulatorische Preisfortschreibung (1. Alternativ) oder liber ein-
zelne Tellelemente der Preisbildung (bestimmter MalSstab/ einzelne Kriterien/ einzelne Faktoren) verstandigt haben oder ob im
Falle einer fehlenden solchen Einigung die tatsdchlich erforderlichen Kosten zuzdglich angemessener Zuschldge fiir allgemeine
Geschdftskosten und Gewinn (3. Alternative) maflsgeblich sind'.

Wenn Mengenmehrungen nach § 2 Abs. 3 Nr. 2 VOB/B ohne nachtrdglichen eingriff des Auftraggebers in den Leistungsumfang bei
elinzelnen oder mehreren Personen auftreten und diese Mengenmehrungen den Bauablauf stéren und/ oder zu Bauzeitverldnge-
rungen? fiihren, immer auch Behinderung gemdal8 § 6 Abs. 1 VOB/B anzejgen - sicherheitshalber auch bei vermeintlicher Offen-
kundigkeit - (vgl. Musterbrief zu § 6 Abs. 1 VOB/B), damit die ausfiihrungsfristveridngernde Wirkung gemdl3 § 6 Abs. 2 VOB/B er-
reicht und - sofern dje Mengenmehrung wegen schuldhaft falscher Mengenschétzung vom Auftraggeber verschuldet ist - auch
eln von dem Vergtitungsanspruch des § 2 Abs. 3 Nr. 2 VOB/B nicht umfasster Schadensersatzanspruch nach § 280 BGB oder ge-
méls § 6 Abs. 6 VOB/ B hinsichtlich tatsédchlicher Mehraufwendungen bzw. ein von einem Verschulden des Auftraggebers unab-
héngiger, aber grundsétzlich von einer Behinderungsanzeige - Ausnahme: Offenkundigkeit - abhdngiger Entschddigungsanspruch

gemdl3 § 642 BGB gesichert werden.

Soweit in dem bejgefiigten Nachtragsangebot die durch die Mengenmehrungen verursachte Bauzeitverldngerung und die hier-
durch entstandenen Mehrkosten nicht bereits berticksichtigt sind, muss im Nachtragsangebot klargestellt werden, dass das Nach-
tragsangebot nicht abschlielSend ist und dass darin die durch die Bauzeitverldngerung verursachten Mehrkosten noch nicht be-
riicksichtigt sind, deren Nachforderung vorbehalten werden und diese Mehrkosten nach Abschluss der Arbeiten gesondert gel-

tend gemacht werden.?

'Vgl. hierzu BGH - Urt. v. 08.08.2019 - VII ZR 34/18; in IBR 2019, 535
2Vgl. hierzu OLG Dresden - Urteil vom 09.01.2013 - NZB - Beschluss des BGH vom 23.04.2015; in: IBR 2015, 593
3 Vvgl. hierzu OLG Brandenburg - Urteil vom 26.06.2012 - NZB - Beschluss des BGH vom 05.06.2014; in: IBR 2014, 652
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Verlangen eines neuen niedrigeren Preises wegen Mengen- AN 2
Uberschreitung ohne nachtraglichen Eingriff des Auftragge- § 2 Abs. 3 Nr. 2 VOB/B
bers in den Leistungsumfang durch den Auftraggeber

Vorab per Fax/ Ubergabe-/Einwurf-Einschreiben /Riickschein

An den

Auftragnehmer

BaUVOrNabhen: ... e e e ) e e et e ettt sr e et eae e e e aaa s

Auftrag / Bauvertrag vom
Art der Arbeiten

Verlangen eines neuen niedrigeren Preises wegen Mengeniberschreitung geméaR § 2 Abs. 3 Nr. 2 VOB/B
Nachtragsangebot NI. .........ccvienrienenne

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach § 2 Abs. 3 Nr. 2 der mit Ihnen vereinbarten VOB/B ist fiir die Giber 10 v. H. hinausgehende Uberschreitung des Mengenansatzes
auf Verlangen ein neuer Preis unter BerUcksichtigung der Mehr- oder Minderkosten zu vereinbaren.

Bei folgenden Positionen des Leistungsverzeichnisses ist der urspringlich im Vertrag vorgesehene Mengenansatz bei Ausfiihrung
der Bauleistung ohne nachtraglichen Eingriff des Auftraggebers in den Leistungsumfang um mehr als 10 v. H. Gberschritten worden:

POS. NI s
Menge gemald LV: ....coocceveeeeneenene Tatsachlich ausgefliihrte Menge: ........cccocvceeeunenenee

Uberschreitung um  ...coooeevveeceeeines

Wir haben fur diese Positionen gemal3 § 2 Abs. 3 Nr. 2 VOB/B hinsichtlich der 110 % tbersteigenden Mengen Anspruch auf niedrigere
Preise.

/m Folgenden ist zwischen verschiedenen Alternativformulierungen zu unterscheiden, je nachdem, ob dem Auftraggeber die Kalku-
lation des Auftragnehmers vorliegt oder nicht:

1. Alternative (dem Auftraggeber liegt die Kalkulation des Auftragnehmers vor):

Gemal der von Ihnen Ubergebenen Kalkulation schlagen wir Thnen fur die 110 % Ubersteigenden Mengen folgende Einheitspreise
vor:

Pos. Nr. alter Einheitspreis neuer Einheitspreis
Pos. Nr alter Einheitspreis neuer Einheitspreis
Die neuen Einheitspreise wurden wie folgt DEreChNet: ..o Sollten Sie mit

der von uns vorgeschlagenen Reduzierung der genannten Einheitspreispositionen nicht einverstanden sein, bitten wir Sie, uns im
Einzelnen zu erldutern, warum und ggf. in welcher Hohe unsere Kirzungen unberechtigt sind.
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2. Alternative (dem Auftraggeber liegt die Kalkulation des Auftragnehmers nicht vor und dlie Parteien haben eine Vereinbarung zum

MalBstab ... / zu den Kriterien ... / zu den Faktoren getroffen)

Gemal unserer Vereinbarung zum Mal3stab ... / zu den Kriterien ... / zu den Faktoren schlagen wir Ihnen fur die 110 % Ubersteigen-
den Mengen auf der Grundlage unserer Einigung Uber die Vergltungsanpassung anhand der vorkalkulatorischen Preisfortschrei-
bung folgende Einheitspreise vor:

Pos. Nr. alter Einheitspreis neuer Einheitspreis
Pos. Nr. alter Einheitspreis neuer Einheitspreis
Die neuen Einheitspreise wurden wie folgt DEreChNet: ..ot Sollten Sie mit

der von uns vorgeschlagenen Reduzierung der genannten Einheitspreispositionen nicht einverstanden sein, bitten wir Sie, uns im
Einzelnen zu erlautern, warum und ggf. in welcher Hohe unsere Kurzungen unberechtigt sind.

Beiliegend Ubersenden wir lhnen unser Nachtragsangebot Nr. .........ccccccovvennnnee. ,in dem die neuen Preise fur die oben aufgefihrten
Positionen auf der Grundlage unserer Vereinbarungen zum Mal3stab ... / zu den Kriterien ... / zu den Faktoren ... im Einzelnen
erlautert sind.

3. Alternative (dem Auftraggeber liegt die Kalkulation des Auftragnehmers nicht vor und die Parteien haben keine Einjgung hierzu
getroffen):

Da wir flr die Uber 10 % Ubersteigenden Mengen keine Vereinbarung getroffen haben sind die die neuen Einheitspreise anhand
der tatsachlichen Kosten zuztiglich angemessener Zuschlage fur allgemeine Geschaftskosten und Gewinn zu ermitteln, die Sie uns
auf unsere Aufforderung hin mitgeteilt haben.

Gemal der von Ihnen Ubergebenen tatsachlichen Kosten schlagen wir Ihnen fiir die 110 % Ubersteigenden Mengen auf der Grund-
lage unserer Einigung Uber die Vergltungsanpassung folgende Einheitspreise vor:

Pos. Nr. alter Einheitspreis neuer Einheitspreis
Pos. Nr alter Einheitspreis neuer Einheitspreis
Die neuen Einheitspreise wurden wie folgt DEreChNEL: ........cooiiiirir et Sollten Sie mit

der von uns vorgeschlagenen Reduzierung der genannten Einheitspreispositionen nicht einverstanden sein, bitten wir Sie, uns im
Einzelnen zu erlautern, warum und ggf. in welcher Hohe unsere Kirzungen unberechtigt sind.

Mit freundlichen GriBen
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Wichtige Hinweise:

Der Auftraggeber wird eine Preisanpassung nur bei Uberschreitungen des Mengenansatzes mit dem Ziel einer Reduzierung des
Einheitspreises verlangen. Dabei ist aber zu berticksichtigen, dass im Einzelfall Mengendiberschreitungen auch zu Mehrkosten fiir
den Auftragnehmer fiihren kénnen, z.B. wenn die Mengenmehrung gleichzeitig eine Bauzeitverlangerung mit sich bringt. Verlangt
der Auftraggeber wegen einer Uberschreitung des Mengenansatzes eine Reduzierung des Einheitspreises geméls § 2 Abs. 3 Nr. 2
VOB/B, muss er die Hohe der geforderten Preisanpassung beziffern. Hierzu kénnen die Parteien entweder (Alternative 1) eine Ver-
einbarung liber die vorkalkulatorische Preisfortschreibung treffen, wobei der Auftragnehmer dem Auftraggeber die die (Ur-) Kalku-
lation zur Verfiigung zu stellen hat’ oder (Alternative 2) die Parteien kénnen sich vorab oder auch nachtraglich im Zuge der Bauab-
wicklung tiber einzelne Teilelemente der Preisbildung (bestimmter MalSstab/ einzelne Kriterien/ einzelne Faktoren) verstandigen
oder ((Alternative 3 ) die Parteien haben im Falle einer fehlenden solchen Einjgung die neuen Preise anhand der tatséchlich erfor-
derlichen Kosten zu ermitteln?

Wenn dem Auftraggeber im Falle der Alternative 1 die Kalkulation nicht bereits vorliegt, ist der Auftragnehmer aus dem Kooperati-
onsgebot verpfiichtet, die Kalkulation vorzulegen.”? Um den Auftragnehmer zur Vorlage der Preiskalkulation anzuhalten, kann es
sich empfehlen, fir die Mengen dber 110% hinaus unter Vornahme einer angemessenen Klirzung vorldufig nicht den vollen ver-
traglichen Einheitspreis zu zahlen. Dies gilt selbstverstandlich auch im Verhdltnis vom Hauptunternehmer zum Nachunternehmer.
Die VOB/B sieht keine zeitliche Beschrankung fiir das Preisanpassungsveriangen vor. Nach einem Urteil des OLG Disseldorf kann
der Auftraggeber einen Anspruch auf Preisanpassung wegen einer Mengendiberschreitung tber 110% hinaus beim einheitspreis-
vertrag aber nur bis zur Bezahlung der Schlussrechnung geltend machen. Gleicht er diese vorbehaltslos aus, ohne eine Preisanpas-
sung zu verlangen, hat er sein Anderungsrecht verwirkt und ist mit einem Anderungsverlangen fiir die Zukunft ausgeschlossen.*

" OLG Dusseldorf - Urteil vom 04.11.2014; in: IBR 2015, 243

2Vgl. hierzu BGH - Urt. v. 08.08.2019 - VII ZR 34/18; in IBR 2019, 535
3 BGH - Urteil vom 28.10.1999; in: NJW 1999, 2432

OLG Nurnberg - Urteil vom 13.10.1999; in: BauR 2001, 409

4 OLG Dusseldorf - Urteil vom 04.11.2014; in: IBR 2015, 243
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Verlangen eines neuen héheren Preises wegen Mengenunter- AN 3
schreitung bzw. Vergltungsanspruch bei Nullmengen ohne § 2 Abs. 3 Nr. 3 VOB/B
nachtraglichen Eingriff des Auftraggebers in den Leistungsum-

fang durch den Auftragnehmer

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den
Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e e in

Auftrag / Bauvertrag vom
AT GO ATDEITEIN .ttt et bbbttt a bbbt Ea et h b bbb a4 £ e bbb et et et a bbbt e e bbbt e ba ettt bbb bbbt nenn

Verlangen eines neuen héheren Preises wegen Mengenunterschreitung bzw. wegen Ersatz der durch tatsachliche Gegebenheiten
in entfallenen Positionen (Nullmengen) kalkulierten Deckungsbeitrédgen fir Baustellengemeinkosten, Allgemeinen Geschéftskosten
sowie Wagnis und Gewinn gemaR § 2 Abs. 3 Nr. 3 VOB/B

Nachtragsangebot NI. .........ccvienrienenne

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach § 2 Abs. 3 Nr. 3 der mit Ihnen vereinbarten VOB/B ist fur die Uber 10 v. H. hinausgehende Unterschreitung des Mengenansatzes
auf Verlangen der Einheitspreis fur die tatsachlich ausgefihrte Menge der Leistung oder Teilleistung zu erhéhen bzw. es sind die
durch tatsachliche Gegebenheiten in entfallenen Positionen (Nullmengen) kalkulierten Deckungsbeitrage fur Baustellengemeinkos-
ten, Allgemeinen Geschaftskosten sowie Wagnis' und Gewinn zu ersetzen?, soweit der Auftragnehmer nicht durch Erhéhung der
Mengen bei anderen Ordnungszahlen (Positionen) oder in anderer Weise einen Ausgleich erhalt.

Die Erh6hung des Einheitspreises soll gem. § 2 Abs. 3 Nr. 3 Satz 2 VOB/B im Wesentlichen dem Mehrbetrag entsprechen, der sich
durch Verteilung der Baustelleneinrichtungs- und Baustellengemeinkosten und der Allgemeinen Geschaftskosten auf die verrin-
gerte Menge ergibt.

Bei folgenden Positionen des Leistungsverzeichnisses ist der urspringlich im Vertrag vorgesehene Mengenansatz bei Ausfihrung
der Bauleistung um mehr als 10 v. H. unterschritten worden bzw. sind folgende Positionen durch tatsachliche Gegebenheiten ent-
fallen, weil sich deren Ausflhrung als nicht notwendig erwiesen hat:

POS. NI s

Menge eMalR LV: ..o Tatsachlich ausgeflihrte MENEE: .......cccereieirieirirnreceieeiese e
UNEEISCRIEITUNE UM ottt ettt ettt ettt ettt sttt b ettt bbb bbb £t bAoAt b bbb e b e 44t b bbbt sttt b et et et seseaebebebebenes
POS. NI s

Menge eMalR LV: ..o Tatsachlich ausgeflhrte MENEE: .......cccvieueieueirrirreceeeteseeeeeie et
UNEEISCRIEITUNE UM ottt ettt ettt sttt ettt bbbt b e bbb e 44t b2t Rt b bbb e b e 4 st e b bbbt sttt bbb et s eaebebebebebenas
POS. NI v ist/sind durch tatsachliche Gegebenheiten entfallen.

Beiliegend Ubersenden wir lhnen unser Nachtragsangebot Nr. ......c..coccevevueneeee. ,in dem die neuen Preise fiir die oben aufgeflihrten

Positionen (Alternative 1) unter Aufgliederung der Ursprungs- und Nachtragskalkulation, auf die wir uns zur Preisfortschreibung
verstandigt haben, (Alternative 2) auf der Grundlage der einzelnen Teilelemente der Preisbildung (bestimmter Mal3stab/ einzelne
Kriterien/ einzelne Faktoren), auf die wir uns verstandigt haben, ((Alternative 3) auf der Grundlage der tatsachlich erforderlichen
Kosten zuzlglich angemessener Zuschlage fur allgemeine Geschaftskosten und Gewinn ermittelt und im Einzelnen erldutert sind.?
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O  Ein Ausgleich durch Erh6hung der Mengen bei anderen Positionen bzw. in anderer Weise durch gednderte Leistungen nach &
1 Abs. 3iVm. § 2 Abs. 5 VOB/B bzw. zusatzliche Leistungen nach 8 1 Abs. 4 iVm. § 2 Abs. 6 VOB/B wurde bei der Erstellung des
beigefligten Nachtragsangebots bertcksichtigt. Eine Ausgleichsberechnung ist als Anlage beigefiigt.

O  Ein Ausgleich durch Erhéhung der Mengen bei anderen Positionen bzw. in anderer Weise ist nicht zu bertcksichtigen, da wir

keinen derartigen Ausgleich erhalten, wie sich aus der als Anlage beigefligten Ausgleichsrechnung ergibt.

Wir bitten um moglichst umgehende Annahme dieses Nachtragsangebotes und um Riicksendung der von Ihnen rechtsverbindlich
unterschriebenen Zweitschrift dieses Schreibens.

Sofern Sie zu einzelnen Punkten eine Erlduterung oder eine Verhandlung Gber unser Nachtragsangebot winschen, sind wir hierzu
selbstverstandlich bereit. In diesem Falle

O  schlagen wir als BeSPrechunNGStErMMIN AEN ...ttt et b s vor.

O  bitten wir um einen Terminvorschlag fir einen Besprechungstermin bis ZUM ..ot sesene .

und waren lhnen vorab fir eine Mitteilung der Problempunkte dankbar, zu denen Sie eine Erlduterung bzw. weitere Angaben wiin-

schen.

Mit freundlichen GriRBen

Abschrift an:

Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollmachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
Anmerkung:

Auf der Zweitschrift des Schreibens (Rucklaufexemplar) anzubringender Vermerk:

Das im vorstehenden Schreiben enthaltene Nachtragsangebot Nr. ........ccccccevevrnnenee wird angenommen.
........................ sden e

(rechtsverbindliche Unterschrift des Auftraggebers)

Mit freundlichen GrifRRen

"In der KLR Bau 2016 wird empfohlen, in der Kalkulationsgliederung nur noch den Begriff "Gewinn" anstelle von "Wagnis und Gewinn" zu verwen-
den. Zum Ausdruck gebracht werden soll damit, dass das Wagnis (im Sinne eines allgemeinen Unternehmerwagnisses) ein Bestandtei/des Gewinns
ist, vgl. KLR Bau 2016 - Kosten-, Leistungs- und Ergebnisrechnung der Bauunternehmen, 8., iberarbeitet und aktualisierte Auflage (2016) S. 40.

2 Nach der Rechtsprechung des BGH (Urteil vom 26.01.2012. In: BauR (2012) S. 640) steht dem Auftragnehmer im Rahmen eines VOB-Vertrages fur
ersatzlos entfallene Leistungspositionen (Nullmengen), wenn der Fortfall der Leistung auf tatsachlichen Gegebenheiten beruht, weil sich die Durch-
fihrung als nicht notwendig erwiesen hat, und keine (Teil-)Kiindigung, ein Verzicht oder eine Anordnung des Auftraggebers vorliegen, eine Vergltung
nach MaRgabe des § 2 Abs. 3 Nr. 3 VOB/B zu. Liegt eine Teilkiindigung vor, dann ist 8 8 Abs. 1 VOB/B anzuwenden. Wegen der unterschiedlichen
wirtschaftlichen Folgen muss deshalb genau danach gefragt werden, was zum vollstandigen Entfall einer Position gefihrt hat.

Wenn durch eine Plananderung - also durch eine Anordnung des Auftraggebers - eine Position wegfallt und an deren Stelle eine andere tritt, dann ist
§1 Abs.3i.V.m.82Abs. 5 bzw. §1 Abs. 4i. V. m. § 2 Abs 6 VOB/B anzuwenden;

OLG Oldenburg - Urteil vom 24.06.1999; in: BauR 2000, 897;

OLG Frankfurt/M. - Urteil vom 05.09.2011 - NZB-Beschluss des BGH vom 06.06.2013; in: IBR 2013, 665.

3vgl. hierzu BGH - Urt. v. 08.08.2019 - VII ZR 34/18; in IBR 2019, 535
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Geltendmachung des_'Anspruchs auf einen neuen héheren AN 4
Einheitspreis wegen Anderung des Bauentwurfs durch den § 1 Abs. 3,8 2Abs. 5
Auftragnehmer mit Berucksichtigung von Bauzeitverlange- VOB/B
rungsmehrkosten

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den
Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e e ) et et ettt sr e et eae e e e aaan s
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...ceueiiirieirieacieietetetstststs et ettt caesteat et s e eaeses s e et stetaeseaebe bttt taeaebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa ebe sensenbes et e ebe senbestns et e saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et ettt e et ese et et et s ese b ebe s ese s esessese s essssasess s ess et ese s esessebebesseseebessbesensessese s essasensasensase et sneseneatetens

Vereinbarung eines neuen Preises gemaR § 1 Abs. 3i.V. m. § 2 Abs. 5 VOB/B und ggf. Geltendmachung bzw. Vorbehalt des Anspruchs
von durch Anderungen des Bauentwurfs oder anderen Anordnungen verursachten Bauzeitverlingerungsmehrkosten
Nachtragsangebot Nr.

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach 8§ 1 Abs. 3i. V. m. § 2 Abs. 5 der mit Ihnen vereinbarten VOB/B ist ein neuer Preis unter BerUcksichtigung der Mehr- oder
Minderkosten zu vereinbaren, wenn durch Anderung des Bauentwurfs oder andere Anordnungen des Auftraggebers die Grund-

lagen des Preises fur eine im Vertrag vorgesehene Leistung geandert werden.

Mit Schreiben vom

DUrch ANruf VON .o
Bi I BESPIECNUNE @IM .ottt ettt ettt sttt skt b ek e st st bbbt e b e b e et s bbb e s e s et et sb et sbebesesenenntns
Durch Ubergabe fOlgender UNLEIIAZEN ......oc.cveeeeeeceeeeeeeeseeeee e et ensestns st ns s e s s et ettt e s sasasansansans

Ooooano

DUrch Ubersendung fOIZENUET PIANE .......c.evvvveveeeeereeeeeeseeeeseseesaeseeseeesssas s ees s ses s ss st e sas e ses e e s sassssassssssnssssrsesasransaens

haben Sie folgende

O  Anderung des BaUeNtWUIS VOIZENOMMEN: .......c.ivueiurivesissssssessssssssssssssssssssesssesssssssssssssesssssssses st ssssssssssssssssssssssssssssssssessssnsss
O ANOrdNUNGEN SEEIOTEN: ..ottt bbbttt bbb s sttt

Hierdurch wurden die Grundlagen des Preises fur folgende im Vertrag vorgesehene Leistungen geandert, weil aus den nachstehend
angegebenen Grunden bei diesen Positionen Mehrkosten entstehen durch:

Wir haben deshalb fir die oben genannten im Vertrag vorgesehenen Leistungen gemaf3 8 1 Abs. 3i.V.m. § 2 Abs. 5 VOB/B Anspruch
auf hohere Preise und Ubersenden lhnen beiliegend unser Nachtragsangebot Nr. ................... , in dem die neuen Preise fir die oben
aufgefuhrten Positionen unter Aufgliederung der Ursprungs- und Nachtragskalkulation im Einzelnen erlautert sind.

Durch die von Ihnen vorgenommene Anderung des Bauentwurfs / die getroffene Anordnung kann die im Vertrag vereinbarte Leis-
tung in der mit lhnen in Punkt .......... des Bauvertrags vom ................... vereinbarten Bauzeit nicht erbracht werden. Hierfur ist viel-
mehr eine langere Bauzeit erforderlich. Damit kann der mit Ihnen vereinbarte Fertigstellungstermin zum  nicht mehr eingehalten
werden und ist damit hinfallig.

© RA Wolfgang Junghenn, Minchen Juni 2025

33/119



HEUSSEN

Durch den zusétzlichen Zeitaufwand fiir die von Ihnen vorgenommene Anderung des Bauentwurfs / getroffene Anordnung werden
insbesondere folgende MEhrKOSTEN VEIUISACHL: ...ttt bttt bbbttt b et nns
(z. B. verlangerte Vorhaltekosten)

Durch die von Ihnen vorgenommene Anderung des Bauentwurfs / getroffene Anordnung sind wir ferner in der ordnungsgeméaRen
Ausfiihrung der Leistung behindert, was wir hiermit gemaR unserer nach 8 6 Abs. 1 VOB/B bestehenden Verpflichtung anzeigen.
Die uns nach 8 6 Abs. 2 VOB/B zustehende Verlangerung der Ausfihrungsfrist

O  ist derzeit hinsichtlich ihrer Dauer noch nicht abzusehen, weil ...........ccccccovvvininnnee. Sobald uns der Verlangerungszeitraum be-
kannt ist, werden wir lhnen diesen mitteilen.

O  betragt nach derzeitigem Kenntnisstand MiNAEStENS .........cocviivieivininiiciceicceeeeeesenaes Tage/Wochen/Monate.

O  Die durch die von Ihnen vorgenommene Anderung des Bauentwurfs/ getroffene Anordnung verursachte Bauzeitverlangerung
und die hieraus resultierenden Mehrkosten haben wir in dem beigefligten Nachtragsangebot berticksichtigt.

O  Zu dem beigeflgten Nachtragsangebot weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass dies nicht abschlieBend ist. Hierin sind noch
nicht die aus Ihren Bauentwurfsanderungen/ Anordnungen und dem hierdurch erforderlichen zusatzlichen Zeitaufwand resul-
tierenden Mehrkosten enthalten, da wir diese derzeit noch nicht beziffern kénnen. Deshalb behalten wir uns die Nachforderung
dieser Mehrkosten ausdrucklich vor, die durch lhre Bauentwurfsanderungen/ Anordnungen und die hierdurch verursachte
Bauzeitverlangerung entstanden sind. Wir werden diese Mehrkosten nach Abschluss der Arbeiten gesondert geltend machen.

Wir bitten um mdglichst umgehende Annahme unseres beigefligten Nachtragsangebotes und um Rucksendung der von Ihnen
rechtsverbindlich unterschriebenen Zweitschrift dieses Schreibens.

Sofern Sie zu einzelnen Punkten eine Erlduterung oder eine Verhandlung Gber unser Nachtragsangebot winschen, sind wir hierzu
selbstverstandlich bereit. In diesem Falle
O  schlagen wir als BESPreChUNZSTEIMMIN GEN ..ottt ea ettt et ses bbbttt bbbt sea et ees vor.

O  bitten wir um einen Terminvorschlag flr einen Besprechungstermin bBiS ZUM ..o .

und waren lhnen vorab fur eine Mitteilung der Problempunkte dankbar, zu denen Sie eine Erlduterung bzw. weitere Angaben wiin-
schen.
Mit freundlichen Grif3en

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

Anmerkung:
Auf der Zweitschrift des Schreibens (Rucklaufexemplar) anzubringender Vermerk:

Das im vorstehenden Schreiben enthaltene Nachtragsangebot Nr. ........cccccccvvvirueneee wird angenommen.

(rechtsverbindliche Unterschrift des Auftraggebers)
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Wichtige Hinweise:

Die Geltendmachung eines Nachtrags wegen gednderter Leistung setzt eine nachvollziehbare Darlegung der Preisgrundlagen auf-
grund der vorzulegenden Auftrags- / Urkalkulation bzw. eine plausible (Nach-) Kalkulation voraus.1 Es gendgt nicht, wenn der Auf-
tragnehmer eine pauschale Preiserhohung begehrt.? Die Ermittlung fir eine gednderte Leistung erfolgt in der Weise, dass - soweit
wie mdglich - an dje Kostenelemente der Auftragskalkulation angeknlipft wird. Abzustellen ist dabei grundsétzlich auf die Auf-
tragskalkulation der gednderten Position. Eine Bezugsposition ist heranzuziehen, wenn die Auftragskalkulation die Kostenelemente
nicht enthélt, die aufgrund der Anderung der Leistung nunmehr fiir die Preisbildung mal3gebend sind. Es muss durch eine Gesamt-
schau sichergestellt werden, dass der Auftragnehmer durch die Leistungsdnderung keine Nachteile erleidet. Dem Auftragnehmer
mudissen jedenfalls die Deckungsbeitrige fir den Gewinn aus dem urspriinglich geschlossenen Vertrag erhalten bleiben.? Leistungs-
dnderungen ddirfen weder zu einem Vorteil, noch zu einem Nachteil fiir die Vertragsparteien fiihren.

Wenn vom Auftraggeber gednderte Leistungen gemdals 8 1 Abs. 3iVm. § 2 Abs. 5 VOB/B angeordnet werden und diese den Bauablauf
stdren unady oder zu Bauzeitverldngerungen fiihren, immer auch Behinderungen gemdél3 $ 6 Abs. 1 VOB/B anzejgen - sicherheitshal-
ber auch bei vermeintlicher Offenkundigkeit - (vgl. Musterbrief zu § 6 Abs. 1 VOB/B), damit der Anspruch auf Bauzeitverldngerung
und damit die ausfihrungsverldngernde Wirkung gemdl8 8 6 Abs. 2 VOB/B erreicht wird.

Soweit in dem bejgefigten Nachtragsangebot die durch die gednderte Leistung oder andere Anordnungen verursachte Bauzeitver-
ldngerung und die hierdurch entstandenen Mehrkosten nicht bereits berdicksichtigt sind, muss im Nachtragsangebot klargestellt
werden, dass das Nachtragsangebot nicht abschlieSend ist und dass darin die durch die Bauzeitverldngerung verursachten Mehr-
kosten noch nicht berticksichtigt sind, deren Nachforderung vorbehalten werden und diese Mehrkosten nach Abschluss der Arbei-
ten gesondert geltend gemacht werden. Anderenfalls ist der Auftragnehmer mit der Geltendmachung bauzeitabhédngiger Mehrkos-
ten ausgeschlossen.*

" OLG Dusseldorf - Urteil vom 21.11.2014; in: IBR 2015, 119

OLG KolIn - Beschluss vom 26.01.2016; in: IBR 2016, 570

2 OLG KélIn - Beschluss vom 26.10.2015; in: IBR 2016, 385

3BGH - Urteil vom 14.03.2013; in: IBR 2013, 261

4Vg|. hierzu OLG Brandenburg - Beschluss vom 18.09.200; in: IBR 2011, 395;

OLG MUnchen - Urteil vom 26.06.2012 - NZB - Beschluss des BGH vom 05.06.2014. In: IBR 2014, 652
OLG KoIn - Urteil vom 27.10.2014; in: IBR 2015, 121
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Geltendmachung des Anspruchs auf einen neuen niedrigeren AG1
Einheitspreis durch den Auftraggeber wegen Anderung des §1ADbs.3,§2Abs. 5
Bauentwurfs VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftragnehmer

BaUVOrhabhen: ... e e e ) et et e ettt er e e et eae e e e e e aan s
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Vereinbarung eines neuen Preises gemaR 8 1 Abs. 31i. V. m. § 2 Abs. 5VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach 8§ 1 Abs. 3i. V. m. § 2 Abs. 5 der mit Ihnen vereinbarten VOB/B ist ein neuer Preis unter BerUcksichtigung der Mehr- oder
Minderkosten zu vereinbaren, wenn durch Anderung des Bauentwurfs oder andere Anordnungen des Auftraggebers die Grund-
lagen des Preises fur eine im Vertrag vorgesehene Leistung geandert werden.

ML SCRFEIDEN VOIM ...ttt et ettt ettt et e e e st eteseebesses e e b ese b esebassebessansetessesesbessesesseaeebeseebess s ersetessesenbensesansensetansans
Durch Anruf von ..., AN ettt ettt ettt u et et e h e teate bt et et t bttt et e et b e st et beabenbeabentebe st b et tete eheateebeeteeteeteeteeteeteas
Bi I BESPIECNUNE @IM .ottt ettt etttk sttt b ettt b bbbk e bttt s b e b b e s e et st et st ebebeseneannes

Durch Ubergabe fOlgender UNLEIIAZEN ......oo.vveieeeveeveeeeeeeeeeeeeeseesee e sa e s ssssssssssassassssssssssssssesssssssessessessessessessessessessensasssnssnsassanns

Ooooaoao

DUrch Ubersendung fOIZENUET PIANE ........c.evueivrivreeecveeesesseseeseevsessessesssssessssaessessessessessessesssssessassassessansssssesesssssssssssssesssssessssssssessassenses

haben wir folgende

O  Anderung des BaUueNtWUIS VOTEENOMMEN: ......c.uivuivriiviriisesesssssssssssesssesssssssssssssssssssssssssssssss s st ssssssssesss st sssss s sssssasssssnses
OO0 ANOTANUNEEN BEIIOTTEN: 1.ttt sttt etttk s e es et st e bk e sk e s e et st e ke b e b b e s ene e st b ebese s e s et et st st ebebesenenensetes

Hierdurch wurden die Grundlagen des Preises fur folgende im Vertrag vorgesehene Leistungen geandert, weil aus den nachstehend
angegebenen Griinden bei diesen Positionen Minderkosten entstehen durch:

Wir haben deshalb fur die oben genannten im Vertrag vorgesehenen Leistungen gemal3 § 1 Abs. 3i.V.m. § 2 Abs. 5 VOB/B Anspruch
auf niedrigere Preise und verlangen deshalb hiermit die Vereinbarung eines neuen Preises fur die gednderte Leistung.

/m Folgenden ist zwischen verschiedenen Alternativformulierungen zu unterscheiden, je nachdem, ob dem Auftraggeber die Kalku-
lation des Auftragnehmers vorliegt oder nicht:

1. Alternative (dem Auftraggeber liegt die Kalkulation des Auftragnehmers vor):

Gemal der von lhnen Ubergebenen Kalkulation schlagen wir Ihnen folgende Einheitspreise vor:

© RA Wolfgang Junghenn, Minchen Juni 2025

36/119



HEUSSEN

Pos. Nr. alter Einheitspreis neuer Einheitspreis

Die neuen Einheitspreise wurden wie folgt berechnet: .........ccccovvvivereennnnnerineeerreene Sollten Sie mit
der von uns vorgeschlagenen Reduzierung der genannten Einheitspreispositionen nicht einverstanden sein, bitten wir Sie, uns im
Einzelnen zu erlautern, warum und ggf. in welcher Hohe unsere Kirzungen unberechtigt sind.

2. Alternative (dem Auftraggeber liegt die Kalkulation des Auftragnehmers nicht vor):

Da uns lhre Kalkulation fur die vertraglich vereinbarten Preise nicht vorliegt, bitten wir um deren Ubersendung bis spatestens zum
............................... , damit wir die neuen niedrigeren Einheitspreise ermitteln kdnnen.

Bis zu einer neuen Preisvereinbarung werden wWir VOrerst NUI ........cococoeeeveeernernenccennes % des vertraglichen Einheitspreises bezahlen.

Mit freundlichen GriBen

Wichtiger Hinweis:

Wenn dem Auftraggeber die Kalkulation nicht bereits vorliegt, ist der Auftragnehmer aus dem Kooperationsgebot verpfiichtet, die
Kalkulation vorzulegen’

"BGH - Urteil vom 28.10.1999; in: NJW 1999, 2432
OLG Nurnberg - Urteil vom 13.10.1999; in: BauR 2001, 409
3 OLG Dusseldorf - Urteil vom 04.11.2014; in: IBR 2015, 243
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Ankundigung des Anspruchs auf Vergltung fir zusatzliche AN 5
Leistungen mit Hinweis auf Bauzeitverlangerungsmehrkosten §81Abs.4,82Abs. 6
VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein
An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e e ) et et ettt sr e et eae e e e aaan s
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...ceueiiirieirieacieietetetstststs et ettt caesteat et s e eaeses s e et stetaeseaebe bttt taeaebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa ebe sensenbes et e ebe senbestns et e saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et ettt e et ese et et et s ese b ebe s ese s esessese s essssasess s ess et ese s esessebebesseseebessbesensessese s essasensasensase et sneseneatetens

Ankundigung des Anspruchs auf Vergutung fiir im Vertrag nicht vorgesehene Leistungen gemaR § 1 Abs. 4i. V. m. § 2 Abs. 6 VOB/B und
ggf. Hinweis auf durch zusétzliche Leistungen verursachte Bauzeitverldngerungsmehrkosten

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei dem oben genannten Bauvorhaben wurden von Ihnen
O3 MiIt SCRIEIDEN VOIM ettt ettt st sttt bbb b b e bt et bt e bt ne e et nenentne

Durch Anrufvon .............. e @m .
Bei der Besprechung am .......cccceuevevrnencncnnee

Durch Ubergabe folgender Unterlagen

[ |

DUrch Ubersendung fOIZENAET PIANE ........c.oueevureeeeeceeeeeeeeeeeeeseeesees et ees s s ssessees s sasees s sses e ssssss st arssss s sesessseses s sensssnssenssnsseren

folgende zusatzliche Leistungen gefordert:

Da diese Leistungen im Vertrag nicht vorgesehen sind, haben wir nach § 1 Abs. 4i. V. m. 8 2 Abs. 6 VOB/B hierfur Anspruch auf
besondere Vergltung.

Bevor wir mit der Ausfiihrung dieser Leistungen beginnen, kiindigen wir hiermit diesen Anspruch in Erftllung der uns obliegenden
Kooperationsverpflichtung gem. 8 2 Abs. 6 Nr. 1 Satz 2 VOB/B an. Die Mehrkosten fur diese zusatzlichen Leistungen werden nach
derzeitigem Kenntnisstand mindestens €a. € ........cccccevvnencvcecrenenne betragen. Sobald wir die Preise fir diese zusatzlichen Leistungen
im Einzelnen ermittelt haben, werden wir Ihnen diese mitteilen.

Bereits jetzt weisen wir darauf hin, dass die von lhnen geforderten zusatzlichen Leistungen wegen ihres groBen Umfangs in der mit

Ihnen in PUnkt .....ccccooeveeennivinnenenes des Bauvertrags VOM ......ccccevveeveveeerenenens vereinbarten Bauzeit nicht erbracht ........ccccocevvvrieenene.
werden kdnnen. Hierfur ist vielmehr eine langere Bauzeit erforderlich. Damit kann der mit Ihnen vereinbarte Fertigstellungstermin
ZUM cviiiinicceeiereienenseeienenen nicht mehr eingehalten werden und ist damit hinfallig.

Durch die von Ihnen geforderten zusatzlichen Leistungen sind wir ferner in der ordnungsgemaf3en Ausfihrung der Leistung behin-
dert, was wir hiermit gemal unserer nach 8 6 Abs. 1 VOB/B bestehenden Verpflichtung anzeigen. Die uns nach 8 6 Abs. 2 VOB/B
zustehende Verlangerung der Ausfiihrungsfrist

O  istderzeit hinsichtlich ihrer Dauer noch Nicht aNZUSENEN, WEID ......c.c.cuiuiuiiiiiiriiiieicer ettt
Sobald uns der Verlangerungszeitraum bekannt ist, werden wir Ihnen diesen mitteilen.

O  betrdgt nach derzeitigem Kenntnisstand MINAESLENS .........eviveieriririninineeieieieieisstseneie ettt seaeenes Tage/Wochen/Monate.
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Durch die von lhnen geforderten zusatzlichen Leistungen werden darlber hinaus Mehrkosten hinsichtlich der hierdurch verursach-
ten Bauzeitverlangerung entstehen. Diese

O  koénnen wir derzeit noch nicht spezifizieren, wWeil ........ccococevneccrenvcccncennnns

O  werden nach derzeitigem Kenntnisstand ca. € .........cccooveeevnininnen betragen.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurbiro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

Wichtiger Hinweis:

Nicht vereinbarte Leistungen i.S.v. § 1 Abs. 4 5. 1 VOB/B sind nach der Rechtsprechung des BGH zur Errichtung eines funktionstaug-
lichen und zweckentsprechenden Werks erforderliche, aber in der Leistungsbeschreibung nicht enthaltene Leistungen. Reichen die
vertraglich vereinbarten Ausfihrungsleistungen nicht aus, um den vertraglich geschuldeten Erfolg herbeizufiihren, kann der Auf-
traggeber im VOB/B - Vertrag verlangen, dass die zur Erreichung des Werkerfolgs erforderlichen weiteren Leistungen vom Auftrag-
nehmer gegen eine zusatzliche Vergtitung gemél3 § 2 Abs. 6 VOB/B ausgefiihrt werden. '

Der Héhe nach muss die zusdtzliche Forderung grundsédtzlich nicht spezifiziert werden, weshalb ein Nachtragsangebot fiir diese
Anktindjgung ohne eine diesbezligliche besondere vertragliche Regelung nicht erforderlich ist. Unabhdngig hiervon ist es in jedem
Fall zweckmal3ig, einen Nachtrag baldmadglichst beim Auftraggeber einzureichen. Fihrt aber eine zusdtzliche Leistung zu erhebli-
chen Mehrkosten, muss der Auftragnehmer nach einem Urteil des OLG Kéin? diese Kosten schétzen und zumindest anndherungs-
weise auch der Hohe nach ankiindigen, wenn der Auftraggeber nicht zu einer ejgenen Kostenschdtzung imstande ist. Der Auftrag-
nehmer sollte daher in jedem Fall sicherheitshalber zusatzliche Angaben zur Héhe der Kosten der zusédtzlichen Leistungen machen,
damit der Auftraggeber abschdtzen kann, ob er die Leistung tiberhaupt ausfihren lassen oder nach giinstigeren Alternativen su-
chen will.

Eine Ankindigung des zusdtzlichen Verglitungsanspruchs ist nach der Rechtsprechung des BGH? nicht notwend|g, wenn die Ankdin-
digung im konkreten Fall fiir den Schutz des Auftraggebers entbehrlich und daher ohne Funktion gewesen ist. Dies ist z.B. der Fall,
wenn die Vertragspartner bei der Beauftragung von der Entgeltlichkeit der Leistung ausgehen® oder der Auftraggeber erkennen
musste, dass die Leistung nicht unentgeltlich erfolgt wie beispielsweise bei umfangreichen und kostenintensiven MalSnahmen oder
bei besonderer Fachkunde des Auftraggebers.” Da aber die Entbehrlichkeit der Ankiindigungsplicht ein vom Auftragnehmer dezi-
diert darzulegender und ggf. zu beweisender Ausnahmetatbestand ist,® wird dringend empfohlen, den zusétzlichen Vergiitungsan-
spruch immer anzukdindigen.

" BGH Urteil vom 07.03.2013; in: IBR 2013, 333

2 OLG KélIn - Urteil vom 28.01.2011; in: IBR 2011, 506

3 BGH Urteil vom 23.05.1996; in: IBR 1996, 313 ff.

4 OLG KoIn - Urteil vom 28.01.2009; in: IBR 2011, 506

° OLG Karlsruhe - Urteil vom 22.12.1998; in: IBR 2000, 362

OLG Dresden - Urteil vom 10.01.2007, NZB- Beschluss des BGH vom 11.10.2007; in: IBR 2008, 10
60OLG Dusseldorf - Urteil vom 21.11.2014; in: IBR 2015, 238
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Geltendmachung der Vergtitung fiir zusatzliche Leistungen mit AN 6
Berucksichtigung von Bauzeitverlangerungsmehrkosten durch 81 Abs. 4,8 2 Abs. 6
den Auftragnehmer VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den
Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e e ) et et ettt sr e et eae e e e aaan s
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...ceueiiirieirieacieietetetstststs et ettt caesteat et s e eaeses s e et stetaeseaebe bttt taeaebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa ebe sensenbes et e ebe senbestns et e saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et ettt e et ese et et et s ese b ebe s ese s esessese s essssasess s ess et ese s esessebebesseseebessbesensessese s essasensasensase et sneseneatetens

Vergutung flr im Vertrag nicht vorgesehene Leistungen gemal § 1 Abs. 4i. V. m. § 2 Abs. 6 VOB/B und ggf. Geltendmachung bzw.
Vorbehalt des Anspruchs von durch zusétzliche Leistungen verursachten Bauzeitverldngerungsmehrkosten
Nachtragsangebot NI. .......ccocvvcomerecccene

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach 8 1 Abs. 4i. V. m. 8 2 Abs. 6 der mit lhnen vereinbarten VOB/B hat der Auftragnehmer Anspruch auf besondere Vergltung,
wenn im Vertrag nicht vorgesehene Leistungen gefordert werden.

Sie haben folgende zusatzliche Leistungen gefordert:

Mit Schreiben vom ........ccccevvvenee haben wir Ihnen unseren Anspruch auf besondere Vergutung fur diese zusatzlichen Leistungen
in Erfullung der uns obliegenden Kooperationsverpflichtung angekindigt. Fur diese Zusatzleistungen Ubersenden wir Ihnen bei-
liegend unser Nachtragsangebot Nr. ......ccccoveeeririnnenennn in dem die neuen Preise fur die oben aufgefuhrten Positionen unter Auf-
gliederung der Ursprungs- und Nachtragskalkulation im Einzelnen erldutert sind.

Wie mit Schreibenvom ... ebenfalls bereits mitgeteilt, konnen die von Ihnen geforderten zusatzlichen Leistungen wegen
ihres groBen Umfangs in der mit lhnen in Punkt des Bauvertrags vom ... vereinbarten Bauzeit nicht erbracht
werden. Hierflr ist vielmehr eine langere Bauzeit erforderlich. Damit kann der mit Ihnen vereinbarte Fertigstellungstermin zum
............................. nicht mehr eingehalten werden und ist damit hinfallig.

Durch den zusatzlichen Zeitaufwand fur die von Ihnen geforderten zusatzlichen Leistungen werden insbesondere
folgende MehrkoSten VErUISACHLE: ......cciiriririeieeteerrre ettt sttt ees (z. B. verlangerte Vorhaltekosten)

Durch die von Ihnen geforderten zusatzlichen Leistungen sind wir ferner in der ordnungsgemaf3en Ausfihrung der Leistung behin-
dert, was wir hiermit gemal unserer nach 8§ 6 Abs. 1 VOB/B bestehenden Verpflichtung anzeigen. Die uns nach § 6 Abs. 2 VOB/B
zustehende Verlangerung der Ausfihrungsfrist

O  ist derzeit hinsichtlich ihrer Dauer noch nicht abzusehen, weil ..........c.ccc.c...... . Sobald uns der Verlangerungszeitraum bekannt
ist, werden wir Ihnen diesen mitteilen.

O  betragt nach derzeitigem Kenntnisstand mindestens ..........c......... Tage/Wochen/Monate.

O  Diedurchdie von Ihnen geforderten zusatzlichen Leistungen verursachte Bauzeitverlangerung und die hieraus resultierenden
Mehrkosten haben wir in dem beigefligten Nachtragsangebot bertcksichtigt.

O  Zu dem beigefligten Nachtragsangebot weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass dies nicht abschlieRend ist. Hierin sind noch
nicht die aus den von lhnen geforderten zusatzlichen Leistungen und dem hierdurch erforderlichen zusatzlichen Zeitaufwand
resultierenden Mehrkosten enthalten, da wir diese derzeit noch nicht beziffern kénnen. Deshalb behalten wir uns die Nachfor-
derung dieser Mehrkosten ausdrucklich vor, die durch die von lhnen geforderten zusatzlichen Leistungen und die hierdurch
verursachte Bauzeitverlangerung entstanden sind. Wir werden diese Mehrkosten nach Abschluss der Arbeiten gesondert gel-

tend machen.
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Wir bitten um méglichst umgehende Annahme unseres beigefligten Nachtragsangebotes und um Rucksendung der von lhnen
rechtsverbindlich unterschriebenen Zweitschrift dieses Schreibens.

Sofern Sie zu einzelnen Punkten eine Erlduterung oder eine Verhandlung Gber unser Nachtragsangebot winschen, sind wir hierzu
selbstverstandlich bereit. In diesem Falle
O  schlagen wir als BespreChUNGSTErMIN GEN ......ccviveeueieieieieieieieieieeeeeieereestsese sttt sttt b seseseseseneseneneas vor.

O  bitten wir um einen Terminvorschlag fUr einen Besprechungstermin bis zum .........ccceceeveeennieneennnnes .

und waren lhnen vorab fiir eine Mitteilung der Problempunkte dankbar, zu denen Sie eine Erlauterung bzw. weitere Angaben wiin-

schen.

Mit freundlichen GrifRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollmachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

Anmerkung:
Auf der Zweitschrift des Schreibens (Rucklaufexemplar) anzubringender Vermerk:

Das im vorstehenden Schreiben enthaltene Nachtragsangebot Nr. .........ccccccvvvivvenee wird angenommen.

(rechtsverbindliche Unterschrift des Auftraggebers)

Wichtiger Hinweis:

Wenn vom Auftraggeber zusdtzliche Leistungen gemdl8 § 1 Abs. 4, § 2 Abs. 6 VOB/B gefordert werden und diese den Bauablauf
storen undy/ oder zu Bauzeitveridngerungen fiihren, immer auch Behinderungen gemdl3 $ 6 Abs. 1 VOB/B anzejgen - sicherheitshal-
ber auch bei vermeintlicher Offenkundigkeit - (vgl. Musterbrief zu § 6 Abs. 1 VOB/B), damit der Anspruch auf Bauzeitverldngerung
und damit die ausfihrungsverldngernde Wirkung gemdl8 8 6 Abs. 2 VOB/B erreicht wird.

Soweit in dem bejgefiigten Nachtragsangebot die durch die vom Auftraggeber geforderten zusétzlichen Leistungen verursachte
Bauzeitveridngerung und die hierdurch entstandenen Mehrkosten nicht bereits berticksichtigt sind, muss im Nachtragsangebot
klargestellt werden, dass das Nachtragsangebot nicht abschlieSend ist und dass darin die durch die Bauzeitveriangerung verursach-
ten Mehrkosten noch nicht berticksichtigt sind, deren Nachforderung vorbehalten werden und diese Mehrkosten nach Abschluss
der Arbeiten gesondert geltend gemacht werden. Anderenfalls ist der Auftragnehmer mit der Geltendmachung bauzeitabhdngiger
Mehrkosten ausgeschlossen.’

"Vgl. hierzu OLG Brandenburg - Beschluss vom 18.09.200; in: IBR 2011, 395;
OLG Minchen - Urteil vom 26.06.2012 - NZB - Beschluss des BGH vom 05.06.2014. In: IBR 2014, 652
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Zurlckweisung eines Anspruchs auf besondere Vergltung fur AG 2
zusatzliche Leistungen durch den Auftraggeber §1Abs. 4, § 2 Abs. 6
VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein
An den

Auftragnehmer

BaUVOrhabhen: ... e e e ) et et e ettt er e e et eae e e e e e aan s
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Zuriickweisung lhres mit Nachtragsangebot NI. ... geltend gemachten Anspruchs auf besondere Vergltung fur zu-
satzliche Leistungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Nachtragsangebot Nr. .......ccccccevvvnncncnnee haben Sie einen Anspruch auf besondere Vergtitung gemaR 8 1 Abs. 4i.V. m. 8 2 Abs.
6 VOB/B fur zusatzliche Leistungen geltend gemacht. Diesen Anspruch mussen wir zurtickweisen, weil diese Leistungen vom ver-
traglich vereinbarten Leistungsumfang umfasst sind und damit gemaf3 § 2 Abs. 1 VOB/B bereits durch die vereinbarten Preise ab-
gegolten werden. Diese Leistungen kdnnen damit nicht Gegenstand eines Nachtrags sein. Im Einzelnen begriinden wir dies wie
folgt:

Sollten Sie lhren Anspruch auf besondere Vergutung dennoch fur begriindet halten, ist es Ihnen selbstverstandlich unbenommen,
uns dies unter Angabe der Grinde bis Zum ........cccocccevnncnennee mitzuteilen.

Sofern Sie zu einzelnen Punkten eine mindliche Erlduterung winschen, sind wir hierzu gerne bereit. In diesem Falle bitten wir um
einen Terminvorschlag fir einen Besprechungstermin bis zum ........c.ccccoeeuee. und waren lhnen vorab fir eine Mitteilung der Prob-

lempunkte dankbar, zu denen Sie eine Erlauterung bzw. weitere Angaben winschen.

Mit freundlichen GrifRRen
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HEUSSEN

Verlangen eines Preisausgleichs bei vereinbarter Pauschal- AN7
summe durch den Auftragnehmer §2Abs.7Nr.1S.2
VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den
Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e e ) et et e ettt er e e et eae e e e e e aan s
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Verlangen eines Preisausgleichs bei vereinbarter Pauschalsumme gemaR § 2 Abs. 7 Nr. 1 S. 2 VOB/B
Nachtragsangebot NI. .......ccocvvcomerecccene

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach 82 Abs. 7Nr. 1S. 1 der mitlhnen vereinbarten VOB/B bleibt die Verglitung zwar grundsatzlich unverandert, wenn als Vergutung
der Leistung eine Pauschalsumme vereinbart ist. Weicht beim Pauschalvertrag jedoch die ausgeflihrte Leistung von der vertraglich
vorgesehenen Leistung so erheblich ab, dass ein Festhalten an der Pauschalsumme nicht zumutbar ist (§ 313 BGB), so ist gemal3 §
2 Abs. 7 Nr. 1S.2 VOB/B auf Verlangen ein Ausgleich unter Berulcksichtigung der Mehr- oder Minderkosten zu gewahren, wobei fur
die Bemessung des Ausgleichs von den Grundlagen der Preisermittlung auszugehen ist.

Wenn allerdings derartige Abweichungen so erheblich sind, dass sie unter 8 2 Abs. 7 Nr. 1 S. 2 VOB/B fallen, lasst sich nach der
Rechtsprechung des BGH nicht allgemein sagen. Die Grenze der Erheblichkeit kann auch nicht nach starren Prozentsatzen bestimmt
werden, sondern ist nach der BGH-Rechtsprechung stets eine Frage des Einzelfalls. Die Instanzgerichte orientieren sich hinsichtlich
der durch die Abweichung der ausgefuhrten Leistung von der vertraglich vorgesehenen Leistung bedingten Mehrkosten bei einem
Detail-Pauschalvertrag, der im vorliegenden Fall abgeschlossen wurde, in der Regel aber nach wie vor an einer Grenze von ca. 20 %
der Vertragssumme.

Im vorliegenden Fall betragen die durch die Abweichungen der ausgefihrten Leistung von der vertraglich vorgesehenen Leistung
bedingten Mehrkosten durch Mengenmehrungen ohne nachtraglichen Eingriff des Auftraggebers in den Leistungsumfang jeden-
falls mehr als 20 % der Vertragssumme, weshalb ein Festhalten an der Pauschalsumme fir uns nicht mehr zumutbar ist und uns
deshalb ein Anspruch auf Ausgleich fur die 20 % der Vertragssumme Ubersteigenden Mehrkosten zusteht.

Unter Zugrundelegung der bisherigen Preisermittlungsgrundlagen betragen diese Mehrkosten € ........cccocovveneneee , die wir in der
Anlage im Einzelnen aufgeschlisselt haben.

Wir bitten um moglichst umgehende Annahme dieses Nachtragsangebotes und um Ricksendung der von lhnen rechtsverbindlich
unterschriebenen Zweitschrift dieses Schreibens.
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HEUSSEN

Sofern Sie zu einzelnen Punkten eine Erlduterung oder eine Verhandlung Gber unser Nachtragsangebot winschen, sind wir hierzu
selbstverstandlich bereit. In diesem Falle

O  schlagen wir als Besprechungstermin den

O  bitten wir um einen Terminvorschlag fUr einen Besprechungstermin bis zum .........ccoeceeveeennieseennnnes .

und waren lhnen vorab fir eine Mitteilung der Problempunkte dankbar, zu denen Sie eine Erlauterung bzw. weitere

Angaben winschen.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollmachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

Anmerkung:
Auf der Zweitschrift des Schreibens (Rucklaufexemplar) anzubringender Vermerk:

Das im vorstehenden Schreiben enthaltene Nachtragsangebot Nr. ........ccccccevevvnenenee wird angenommen.

(rechtsverbindliche Unterschrift des Auftraggebers)

Wichtiger Hinweis:

Musterbriefe zu § 2 Abs. 7 Nr. 2 VOB/B ertibrigen sich, da die Regelungen der 88 2 Abs. 4, 5 und 6 VOB/B gemdal8 § 2 Abs. 7 Nr. 2
VOB/B auch bei der Vereinbarung einer Pauschalsumme gelten und deshalb die Muster zu § 2 Abs. 4, 5 und 6 VOB/B jeweils in
Verbindung mit 8 2 Abs. 7 Nr. 2 VOB/B entsprechend herangezogen werden kénnen.
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HEUSSEN

Zuriickweisung eines Anspruchs auf Preisausgleich bei verein- AG3
barter Pauschalsumme durch den Auftraggeber §2Abs.7Nr.15.2
VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftragnehmer

BaUVOrhabhen: ... e e e ) et et e ettt er e e et eae e e e e e aan s
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Zuriickweisung lhres mit Nachtragsangebot Nr. ......ccccccvvvrnennes geltend gemachten Anspruchs auf Preisausgleich bei vereinbarter
Pauschalsumme gemaR § 2 Abs. 7 Nr. 1S 2VOB/B

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Nachtragsangebot Nr. ......c.cccoveeecnnnineenene. haben Sie einen Preisausgleich bei vereinbarter Pauschalsumme gemaR § 2 Abs. 7
Nr. 1S. 2 VOB/B verlangt. Diesen Anspruch mussen wir zurickweisen, weil die ausgefuhrte Leistung von der vertraglich vorgesehe-
nen Leistung nicht so erheblich abweicht, dass ein Festhalten an der Pauschalsumme nicht zumutbar ware, wobei es eine starre
Risikogrenze nach der Rechtsprechung des BGH nicht gibt. Jedenfalls betragen aber die durch die Abweichung der ausgefihrten
Leistung von der vertraglich vorgesehenen Leistung bedingten Mehrkosten erheblich weniger als 20 % der Vertragssumme, weshalb
ein Festhalten an der Pauschalsumme zumutbar ist. Im Ubrigen liegen auch die Voraussetzungen der 8§ 2 Abs. 4 - 6 VOB/B nicht
vor. Im Einzelnen begriinden wir dies wie folgt:

Sollten Sie lhren Anspruch auf besondere Vergutung dennoch fur begriindet halten, ist es Ihnen selbstverstandlich unbenommen,
uns dies unter Angabe der Grinde bis zum .......ccccccovvvirrenene mitzuteilen.

Sofern Sie zu einzelnen Punkten eine mindliche Erlduterung winschen, sind wir hierzu gerne bereit. In diesem Falle bitten wir um
einen Terminvorschlag fir einen Besprechungstermin bis zum ........cccoevveecununne. Wir waren lhnen in diesem Fall vorab fur eine

Mitteilung der Problempunkte dankbar, zu denen Sie eine Erlduterung bzw. weitere Angaben wiinschen.

Mit freundlichen GrifRRen
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HEUSSEN

Ankindigung nicht beauftragter Leistungen durch den Auf- AN 8
tragnehmer §2Abs.8Nr.2S.2
VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den
Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e e ) et et e ettt er e e et eae e e e e e aan s
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Ankiindigung des Anspruchs auf Vergltung fir nicht beauftragte Leistungen gemal § 2 Abs. 8 Nr. 2 S. 2VOB/B

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach § 2 Abs. 8 Nr. 2 S. 2 VOB/B sind wir verpflichtet, Leistungen, die fur die Erfullung des Vertrags notwendig werden und dem
mutmallichen Willen des Auftraggebers entsprechen, dem Auftraggeber unverziglich anzuzeigen. Dementsprechend zeigen wir
Ihnen hiermit an, dass bei dem oben genannten Bauvorhaben folgende Leistungen zusatzlich zum beauftragten Leistungsumfang
ausgefuhrt werden mussen:

Ohne diese Leistungen ist eine vertragsgerechte mangelfreie Leistung nicht mdglich. Diese Leistungen sind deshalb unbedingt not-
wendig und mussen deshalb auch Ihrem mutmaRlichen Willen entsprechen:

Mit freundlichen GriRBen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

Wichtiger Hinweis:

Wenn auch als Ankiindjgung die unverzijgliche Ubersendung eines Besprechungsprotokolls, aus dem deutlich wird, welche Arbeiten
gegen Entgelt vorgenommen werden sollen’ oder die unverziigliche Einreichung eines Nachtragsangebotes? als Anzejge gendgen
konnen, wird dringend empfohlen, den Anspruch auf Vergttung fir nicht beauftragte Leistungen gemdls § 2 Abs. 8 Nr. 2 5. 2 VOB/B

auch aus Beweisgrinden immer unverzdglich gesondert schriftlich anzuzeigen.

"BGH - Urteil vom 27.11.2003. In: IBR (2004) S. 122.
2BGH - Urteil vom 12.06.1975. In: Baurecht (1975) S. 358.

© RA Wolfgang Junghenn, Minchen Juni 2025

46/119



HEUSSEN

Zurickweisung nicht beauftragter Leistungen durch den Auf- AG4
traggeber 82 Abs.8Nr.2S.2
VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftragnehmer

BaUVOrhabhen: ... e e e ) et et e ettt er e e et eae e e e e e aan s
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Ausfihrung ohne Auftrag bzw. unter eigenmaéchtiger Abweichung vom Auftrag ausgefiihrter Leistungen gemaR 8§ 2 Abs. 8 Nr. 1 S. 2
VOB/B

Sehr geehrte Damen und Herren,

folgende Leistungen

haben Sie

O ohne (wirksamen) Auftrag
O  unter eigenmachtiger Abweichung vom Vertrag

ausgefihrt.
Eine Vergltung fur diese Leistungen wird nicht gewahrt,

weil die Leistungen zur Erfullung des Vertrags nicht notwendig waren.
weil die Leistungen nicht unserem Willen entsprechen.

O
O
O  weil die Leistungen dem vON UNS @m .....c.cccoeeurernenenecenenne ausdrticklich erklarten Willen widersprechen.
O

weil die Leistungen uns nicht unverziglich angezeigt wurden.

Wir fordern Sie hiermit auf, die eigenmachtig ausgeflhrten Leistungen bis spatestens zum auf ihre Kosten zu beseitigen.

Sollte dies bis zu dem genannten Zeitpunkt nicht geschehen, werden wir diese Leistungen auf Ihre Kosten beseitigen. Wir machen

Siefernerdaraufaufmerksam, dass wir Sie fur alle uns hieraus weiter "entstehenden Schaden haftbar machen werden.

Mit freundlichen GriRBen
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HEUSSEN

Geltendmachung einer Vergitung fir nicht beauftragte Leis- AN9
tungen durch den Auftragnehmer §2Abs.8Nr.2S.2
VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den
Auftraggeber

BaUVOrNaben: ..ot e e s 10 OO SRR
AUFLFAE / BAUVEITIAE VOIM w.vviiiiteiiiitrtsieteieiesertete st st st st ste s st st st ste st st e suesesestssesesenesesentstssesesesentntess saeeatess sue e esarstessesereensse sessessesanssesesenssesses
AT AEI ATDEITEN .ttt ettt ettt et et et e b et e et e st et e s e es s et et e s e s ese st es e s b et e s esasaasesesseseebe s e s esas e e b et astese e hes e b e se At et s eRe s eses b enea b et s et reesesetetane

Vergutung fur ausgefiihrte Leistungen gemal § 2 Abs. 8 Nr. 2 S. 2 VOB/B
Nachtragsangebot Nr. .......cccocccvvcomerecccene

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie wir Ihnen bereits mit Schreiben vom ......c.ccoceeeeenunne unverzlglich angezeigt haben, mussten die nachfolgend aufgefihrten
Leistungen abweichend vom bzw. zusétzlich zum vertraglich beauftragten Leistungsumfang ausgeftihrt werden:

Diese Leistungen waren fur die Erfullung des Vertrags notwendig, weil ohne ihre Ausfihrung die Leistung nicht entsprechend dem
Bauvertrag hatte erbracht werden kénnen, sie andernfalls mangelhaft bzw. vertragswidrig gewesen ware und diese Leistungen
deshalb auch Ihrem mutmafilichen Willen entsprochen haben.

Nachstehend haben wir hierfur die Vergitung aufbauend auf der Urkalkulation und den besonderen Kosten fur diese Leistungen
wie folgt ermittelt:

Wir bitten um maoglichst umgehende Annahme des Nachtragsangebots und um Ricksendung der von lhnen rechtsverbindlich un-
terschriebenen Zweitschrift dieses Schreibens.

Sofern Sie zu einzelnen Punkten eine Erlduterung oder eine Verhandlung Uber unser Nachtragsangebot winschen, sind wir hierzu
selbstverstandlich bereit. In diesem Falle

O  schlagen wir als Besprechungstermin den ........ccveennnceerenneeeieseneeeee e

O  bitten wir um einen Terminvorschlag fur einen Besprechungstermin bis'zum ..

und waren lhnen vorab fir eine Mitteilung der Problempunkte dankbar, zu denen Sie eine Erlduterung bzw. weitere Angaben wiin-
schen.

Mit freundlichen GriRBen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurbulro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

Anmerkung:
Auf der Zweitschrift des Schreibens (Rucklaufexemplar) anzubringender Vermerk:

Das im vorstehenden Schreiben enthaltene Nachtragsangebot Nr. .......cccocovvervvircccvnnrneenee wird angenommen.

(rechtsverbindliche Unterschrift des Auftraggebers)
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HEUSSEN

Vorherige Vereinbarung von Stundenlohnarbeiten AN 10
§2 Abs. 10 VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein
An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e e ) et et e ettt er e e et eae e e e e e aan s
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Vorherige Vereinbarung von Stundenlohnarbeiten gemafR & 2 Abs. 10 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

gemal’ 8 2 Abs. 10 VOB/B werden Stundenlohnarbeiten nur vergtitet, wenn sie als solche vor ihrem Beginn ausdrucklich vereinbart
worden sind (8 15 VOB/B).

Folgende Leistungen, um die Sie uns mit Schreiben vom .........ccceevvvnnne. / Mit ANruf vom .o, gebeten haben, sind
in den Einheitspreisen des zwischen uns geschlossenen Bauvertrags nicht enthalten und sollen als Stundenlohnarbeiten abgerech-
net werden:

Diese Stundenlohnarbeiten werden nach den im Vertrag (Leistungsverzeichnis Seite ...) angegebenen Regiesatzen vergitet.

Wir bitten Sie, uns diese Vereinbarung Uber die oben genannten Stundenlohnarbeiten schriftlich zu bestatigen und uns das beilie-
gende Doppel dieses Schreibens moglichst umgehend unterschrieben zurtickzusenden. Sobald uns lhre diesbezugliche schriftliche
Bestatigung vorliegt, werden wir mit den gewunschten Stundenlohnarbeiten beginnen.

Mit freundlichen GriRen

Abschrift an:

Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollmachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

Anmerkung:
Auf der Zweitschrift des Schreibens (Rucklaufexemplar) anzubringender Vermerk:

Mit der oben genannten Vereinbarung bin ich einverstanden.

(rechtsverbindliche Unterschrift des Auftraggebers)
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HEUSSEN

Hinweis auf mangelhafte Unterlagen durch den Auftragnehmer AN 11
§ 3Abs. 3VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den
Auftraggeber

BaUVOrNabhen: ..o e e e e T ettt et et e e e st te b et e e e aeae e aeans
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOM ...ttt ettt st et s e e st e ettt ettt bbb b st 4o ses bbbt e Sat ebe sassesbeseat e ebe susbebbesbate s susneasen
AT AEI ATDEITEN .ttt ettt ettt et et et e b et e et et ete s e es s et et e s e s ese b esesses e s esesaabeseseseebese s esastebebanteseehes e b ese s et s eRe s eserbenee b et s et reesesetetane

Hinweis auf mangelhafte Unterlagen gemalR § 3 Abs. 3 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach 8 3 Abs. 3 der mit Ihnen vereinbarten VOB/B hat der Auftragnehmer die vom Auftraggeber zur Verfigung gestellten Gelande-
aufnahmen und Absteckungen und die Ubrigen fur die Ausfuhrung Ubergebenen Unterlagen, soweit es zur ordnungsgemalien Ver-
tragserfullung gehort, auf etwaige Unstimmigkeiten zu Uberprifen und den Auftraggeber auf entdeckte oder vermutete Mangel
hinzuweisen.

GemaR dieser unsere Kooperationspflicht konkretisierenden vertraglichen Verpflichtung weisen wir darauf hin, dass bei den
........................................... (Genaue Bezeichnung) Unterlagen folgende

Unstimmigkeiten

Mangel

entdeckt wurden:

vermutet werden:

Wir weisen Sie hierauf gem. 8 3 Abs. 3 VOB/B hin und bitten, die entdeckten bzw. vermuteten Mangel bzw. Unstimmigkeiten zu
Uberprifen und gegebenenfalls sofort abzustellen bzw. abstellen zu lassen oder um Weisung, wie weiter verfahren werden soll.

Bis zu einer diesbezuglichen Weisung

O  werden die Arbeiten nach Plan fortgeflhrt

O  kann die Ausfiihrung der vereinbarten Leistungen nicht begonnen werden

O  muss die Ausfihrung der vereinbarten Leistungen unterbrochen werden

O  sind wir in der ordnungsgemafen Ausfihrung der vereinbarten Leistungen behindert, wodurch sich die vereinbarte Ausfih-

rungsfrist verlangert.

Damit mdgliche Schaden abgewendet werden und die Arbeiten unbehindert fortgefihrt werden kénnen, bitten wir um umgehende
Stellungnahme.

Mit freundlichen GriRBen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
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HEUSSEN

Gemeinsame Feststellung zu baulichen Anlagen im Baube- AN12/AG5
reich §3 Abs. 4VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den
Auftragnehmer/ Auftraggeber!

BaUVOrNabhen: ..o e e e e T ettt et et e et te b et sa e aeae e e aeans

AUFLFAE / BAUVEITIAE VOIM w.ovvitiiieieiiirtsteteteiestrtete st st st st ste s st st st ste st st e eueseststssetesenesesentstssesesesenentess sae eatesssue e tasastessesersersse sessessesanssenesenssesses
AT AEE ATDEITEIN ettt bbb bbb bbb s b bbbt bbb b bbb bbb st

Gemeinsame Feststellung zu baulichen Anlagen im Baubereich gemaR § 3 Abs. 4 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach § 3 Abs. 4 der mit lhnen vereinbarten VOB/B ist - soweit notwendig - vor Beginn der Arbeiten der Zustand der Straf3en und
Gelandeoberflache, der Vorfluter und Vorflutleitungen, ferner der baulichen Anlagen im Baubereich in einer Niederschrift festzu-
halten, die vom Auftraggeber und Auftragnehmer anzuerkennen ist.

Bei obigem Bauvorhaben ist es zur Vermeidung spaterer Meinungsverschiedenheiten notwendig, in einer gemeinsamen Begehung
den gegenwartigen Zustand der/des

(Genaue Bezeichnung der baulichen Anlagen)

in einer Niederschrift festzuhalten.

Fur diese gemeinsame Begehung schlagen wir Ihnen folgenden TerMIN VOI: ...ttt sesesene
Sollten Sie den vorgeschlagenen Termin nicht wahrnehmen kénnen, bitten wir um méglichst umgehende Information. Sollten wir
von Ihnen nichts Gegenteiliges héren und Sie dennoch an diesem Termin nicht teilnehmen, missten wir die Zustandsfeststellung

ohne Sie durchfihren. Die Niederschrift werden wir Ihnen dann zuleiten.

Mit freundlichen GriBen

' Der Adressat richtet sich danach, wer die gemeinsamen Feststellungen beantragt. Hier kommt es darauf an, welche Partei Interesse an einer Fest-
stellung hat.
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HEUSSEN

Bedenken gegen Anordnungen des Auftraggebers AN 13
84 Abs. 1 Nr.4VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den
Auftraggeber

BaUVOrNabhen: ... e e e ) e et ettt et bt et et e e a i ns
Auftrag / Bauvertrag vom ...
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et et e e et ese et et et s ese b ebe s ese s esessese s essssasese s ess et ess s esessebebesseseetessebesessesseae s esnasenseseasase et seetenetetens

Geltendmachung von Bedenken gemaR § 4 Abs. 1 Nr. 4 VOB/B gegen Anordnungen des Auftraggebers
Sehr geehrte Damen und Herren,
halt der Auftragnehmer Anordnungen des Auftraggebers fur unberechtigt oder unzweckmafig, so hat er gem. 8 4 Abs. 1 Nr. 4 der

mit Ihnen vereinbarten VOB/B und im Hinblick auf seine Kooperationspflicht seine Bedenken geltend zu machen, die Anordnungen
jedoch auf Verlangen auszufiihren, wenn nicht gesetzliche oder behérdliche Bestimmungen entgegenstehen.

O MiIt SCRFEIDEN VOM .ttt bbbt s b bbb bbbttt bbb nat bbb bens
OO DUICH ANFUF VOM ittt bbb bbb bbb bbb bbbt b st
[0 Bei der BESPIECNUNG QM ittt ettt stttk etk sttt b ek e st et e bbbk ek eae et be b s e et et et et ebebesen e easesebenen
O  Durch die Vorlage folgender UNTEITAZEN. ...c.ccc ettt ettt seaeees e es e s st st st st sttt s et bt esesesesenesesesesensesnsssssssessssesesesesssenn
O  Durch Ubersendung folgender Pline

folgende zusatzliche LeISTUNZEN SEIOIAEIT: ..ottt ettt sttt etttk ek sttt b et e e e se et st et besenenenenes

Wir halten diese Anordnungen aus nachstehenden Grinden fur
O  unberechtigt, weil

OO0 UNZWECKIMARIG, WEII .ttt ettt sttt sttt ettt et et s bbb e s e es e st es e et st se e s 4ot ek e bebebese b e s b et e beseseaeaes e e e e e st st e st et saesbebesesessssen

Wir bitten deshalb um sofortige Mitteilung, ob Sie Ihre Anordnungen aufrechterhalten wollen. Sollte dies der Fall sein, sehen wir
uns gem. § 4 Abs. 1 Nr. 4 VOB/B gezwungen, die Anordnungen auszufihren. Bitte haben Sie aber Verstandnis dafir, dass wir dann
jegliche Verantwortung, Haftung und Mangelanspruche (Gewahrleistung) fiir im Zusammenhang mit den von uns mitgeteilten Be-
denken eventuell entstehende Mangel und Schaden ablehnen; die Durchfihrung der Arbeiten erfolgt dann auf Ihr alleiniges Risiko.

Fur den Fall der anordnungsgemafen Durchfiihrung ergeben sich ferner folgende Erschwernisse:

Nachdem die Mehrkosten fur diese Erschwernisse gem. 8 4 Abs. 1 Nr. 4 Satz 2 VOB/B von Ihnen zu tragen sind, werden wir lhnen
diese im Einzelnen noch bekannt geben.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:

Architekten bzw. Ingenieurbulro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

Wichtiger Hinweis:

84 Abs. 1 Nr. 4 VOB/B wird entsprechend angewendet, wenn der Auftraggeber die vom Auftragnehmer mitgeteilten Bedenken nicht
teilt, sie zurtickweist und die Durchfuhrung der Arbeiten ohne BerUcksichtigung der geltend gemachten Bedenken anordnet (vgl.
hierzu Musterbrief 21).
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Bedenken gegen die vorgesehene Art der Ausfiihrung AN 14
§ 4 Abs. 3VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den
Auftraggeber

BaUVOrNabhen: ..o e e e e T ettt et et e et te b et e e et e e e e eeans
AUTLEFAE / BAUVEITIAE VOIM ...vvitiiieieiiirtnteteteiestrtete st st st st ste s st st st ste st st e euesesessssetesenesesentstssesesesentatess saeertess sue e trsanstnssesersersse sosbesansanssesessnssessen
AT AEI ATDEITEN ..ttt ettt ettt et e b e e et e st et e s e es s e s et e s e s ese s esesbes e s eseseaseseseseebese s esas e e b et esteseehes e b ese s et s ese s eses b enea b et s et reesesetetane

Anmeldung von Bedenken gemaR § 4 Abs. 3 VOB/B gegen die vorgesehene Art der Ausfihrung
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Hinblick auf unsere Kooperationspflicht und nach § 4 Abs. 3 der mit lhnen vereinbarten VOB/B ist der Auftragnehmer verpflichtet,
dem Auftraggeber Mitteilung zu machen, wenn er gegen die vorgesehene Art der Ausfiihrung Bedenken hat. DemgemaR melden
wir hiermit folgende Bedenken an:

Bei dem im Betreff naher bezeichneten Bauvorhaben soll in Ausfihrung des uns von lhnen erteilten Auftrages unter anderem
folgende Leistung erbracht werden:

Wenn diese von |hnen vorgesehene Art der Ausfuhrung unverandert beibehalten werden soll, muss eventuell befiirchtet werden,
dass eine den anerkannten Regeln der Technik und dem uns erteilten Auftrag entsprechende mangelfreie Bauleistung nicht erreicht
wird, weil

(Fachliche Begriindung, warum gegen die vorgesehene Art der Ausfihrung Bedenken bestehen und beispielhafte Beschreibung der eventuell zu be-
furchtenden Mangel und Schaden; der Hinweis ist nur ausreichend, wenn der Auftragnehmer die Gefahren und nachteiligen Folgen konkret bezeich-
net, damit der Auftraggeber die Tragweite der vorgesehenen Ausfiihrung beurteilen kann)

Wir weisen Sie hierauf gem. § 4 Abs. 3 VOB/B hin und bitten um sofortige Uberpriifung und Weisung, wie weiter verfahren werden
soll.

Bis zu einer diesbezuglichen Weisung

O  kann die Ausfiihrung der vereinbarten Leistungen nicht begonnen werden,
O  muss die Ausfihrung der vereinbarten Leistungen unterbrochen werden,
O  sind wir in der ordnungsgemaRen Ausfihrung der vereinbarten Leistungen behindert,

wodurch sich die vereinbarte Ausfuhrungsfrist verlangert.
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Sollten wir von Ihnen

keine andere Weisung erhalten haben, werden wir davon ausgehen, dass Sie unsere Bedenken nicht teilen und die Beibehaltung
der bisher von Ihnen geforderten Ausfihrungsart erfolgt dann allerdings auf Ihr alleiniges Risiko; wir bitten um Verstandnis dafur,
dass wir unter Hinweis auf § 4 Abs. 3 VOB/B in Verbindung mit § 13 Abs. 3 VOB/B jegliche Verantwortung, Haftung und Mangelan-
spriiche (Gewahrleistung) fir im Zusammenhang mit den von uns mitgeteilten Bedenken eventuell entstehende Mangel und Scha-

den ablehnen mussen.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollmachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

Wichtiger Hinweis:

Ob es ausreicht, dass der Auftraggeber auf einen Hinweis des Auftragnehmers nicht reagiert, oder der Weiterfiihrung der Arbeiten
nicht widerspricht, hdngt von den Umstinden des Einzelfalls ab. " Dem Auftragnehmer muss fiir die Praxis geraten werden, den
Auftraggeber zu einer spater beweisbaren Reaktion zu veranlassen bzw. durch nochmalige Nachfrage beim Auftraggeber zu kidren,
ob trotz der Bedenken weitergearbeitet werden soll. Dies kann insbesondere zur Kidrung der Frage dienen, ob der Bedenkenhinweis
ausreichend deutlich war. Denn der Hinweis ist nur ausreichend, wenn der Auftragnehmer die Gefahren und die nachteiligen Folgen
konkret bezeichnet, damit der Auftraggeber die Tragweite der vorgesehenen Ausfihrung beurteilen kann.? Den Auftragnehmer
trifft deshalb die Pflicht bzw. Obliegenheit, sich - ggf. auch durch ergdnzende Erkldrungen bzw. Riickfragen gegentiber dem Auftrag-
geber - adariber zu vergewissern, dass der Auftraggeber die Tragweite seines Bedenkenhinweises in allen technischen Konsequen-
zen und in jeder Hinsicht vollstindig und zutreffend verstanden hat bzw. erfasst hat.? Eine Nachfrage wird insbesondere dann
geboten sein, wenn unstreitig ist, dass das Werk unbrauchbar wird. Denn bei verstandiger Wiirdigung des Gesamtverhaltens des
Auftraggebers wird der Auftragnehmer nicht davon ausgehen dliirfen, dass dieser ein solches Werk wiinscht und dessen Schweigen
auf den Bedenkenhinweis nicht als Einverstdandnis ansehen kdnnen, eine unbrauchbare Leistung zu produzieren.?

1Vg|. hierzu z.B. OLG Stuttgart, Beschluss vom 21.11.2016; in: IBR 2017, 68

2BGH - Urteil vom 03.10.1975; in: NJW 1975, 1217

3 OLG Dusseldorf - Urteil vom 23.10.2015; in: IBR 2015, 660

4 Kniffka, R.; Krause- Allenstein, F., in: ibr- online Kommentar Bauvertragsrecht, Stand 12.12.2017, § 634 BGB, Rdnr. 63
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Bedenken gegen die Gute der vom Auftraggeber gelieferten AN 15
Stoffe oder Bauteile 8 4 Abs. 3VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den
Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e e ) et et e ettt er e e et eae e e e e e aan s

AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
Art der Arbeiten

Anmeldung von Bedenken gemal § 4 Abs. 3 VOB/B gegen die Gite der vom Auftraggeber gelieferten Stoffe oder Bauteile

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Hinblick auf unsere Kooperationspflicht und nach § 4 Abs. 3 der mit lhnen vereinbarten VOB/B ist der Auftragnehmer verpflichtet,
dem Auftraggeber Mitteilung zu machen, wenn er gegen die Gute der vom Auftraggeber gelieferten Stoffe oder Bauteile Bedenken
hat. Demgemall melden wir hiermit folgende Bedenken an:

Bei dem im Betreff naher bezeichneten Bauvorhaben sollen wir bei der Ausfihrung des uns von Ihnen erteilten Auftrages unter
anderem folgendes Material verwenden, welches von Ihnen geliefert wird/wurde:

Wenn dieses von lhnen gelieferte Material verwendet wird, muss eventuell beflirchtet werden, dass eine den anerkannten Regeln
der Technik und dem uns erteilten Auftrag entsprechende mangelfreie Bauleistung nicht erreicht wird, weil

(Fachliche Begriindung, warum gegen das vom Auftraggeber gelieferte Material Bedenken bestehen und beispielhafte Beschreibung der eventuell zu
befurchtenden Mangel und Schaden; der Hinweis ist nur ausreichend, wenn der Auftragnehmer die Gefahren und nachteiligen Folgen konkret be-
zeichnet, damit der Auftraggeber die Tragweite der vorgesehenen Ausfuhrung beurteilen kann)

Wir weisen Sie hierauf gem. § 4 Abs. 3 VOB/B hin und bitten um sofortige Uberpriifung und Weisung, wie weiter verfahren werden
soll.

Bis zu einer diesbezuglichen Weisung

O  kann die Ausfiihrung der vereinbarten Leistungen nicht begonnen werden,
O  muss die Ausfihrung der vereinbarten Leistungen unterbrochen werden,

O  sind wir in der ordnungsgemaf3en AusfUhrung der vereinbarten Leistungen behindert,

wodurch sich die vereinbarte Ausfuhrungsfrist verlangert.
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Sollten wir von Ihnen

keine andere Weisung erhalten haben, werden wir davon ausgehen, dass Sie unsere Bedenken nicht teilen und auch weiterhin die
Verwendung des in Frage stehenden Materials winschen. Die Verwendung des von lhnen gewiinschten Materials erfolgt dann al-
lerdings auf Ihr alleiniges Risiko; wir bitten um Verstandnis dafir, dass wir unter Hinweis auf § 4 Abs. 3 VOB/B in Verbindung mit &
13 Abs. 3 VOB/B jegliche Verantwortung, Haftung und Mangelanspriiche (Gewahrleistung) fir im Zusammenhang mit den von uns

mitgeteilten Bedenken eventuell entstehende Mangel und Schaden ablehnen mussen.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollmachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

Wichtiger Hinweis:

Ob es ausreicht, dass der Auftraggeber auf einen Hinweis des Auftragnehmers nicht reagiert, oder der Weiterfiihrung der Arbeiten
nicht widerspricht, hdngt von den Umstinden des Einzelfalls ab. " Dem Auftragnehmer muss fiir die Praxis geraten werden, den
Auftraggeber zu einer spater beweisbaren Reaktion zu veranlassen bzw. durch nochmalige Nachfrage beim Auftraggeber zu kidren,
ob trotz der Bedenken weitergearbeitet werden soll. Dies kann insbesondere zur Kidrung der Frage dienen, ob der Bedenkenhinweis
ausreichend deutlich war. Denn der Hinweis ist nur ausreichend, wenn der Auftragnehmer die Gefahren und die nachteiligen Folgen
konkret bezeichnet, damit der Auftraggeber die Tragweite der vorgesehenen Ausfihrung beurteilen kann.? Den Auftragnehmer
trifft deshalb die Pflicht bzw. Obliegenheit, sich - ggf. auch durch ergdnzende Erkldrungen bzw. Riickfragen gegentiber dem Auftrag-
geber - dariber zu vergewissern, dass der Auftraggeber die Tragweite seines Bedenkenhinweises in allen technischen Konsequen-
zen und in jeder Hinsicht vollstindig und zutreffend verstanden hat bzw. erfasst hat.? Eine Nachfrage wird insbesondere dann
geboten sein, wenn unstreitig ist, dass das Werk unbrauchbar wird. Denn bei verstandiger Wiirdigung des Gesamtverhaltens des
Auftraggebers wird der Auftragnehmer nicht davon ausgehen dlirfen, dass dieser ein solches Werk wiinscht und dessen Schweigen
auf den Bedenkenhinweis nicht als Einverstdandnis ansehen kdnnen, eine unbrauchbare Leistung zu produzieren.?

Vgl. hierzu z.B. OLG Stuttgart, Beschluss vom 21.11.2016; in: IBR 2017, 68

2BGH - Urteil vom 03.10.1975; in: NJW 1975, 1217

3 OLG Dusseldorf - Urteil vom 23.10.2015; in: IBR 2015, 660

4 Kniffka, R.; Krause- Allenstein, F., in: ibr- online Kommentar Bauvertragsrecht, Stand 12.12.2017, 8 634 BGB, Rdnr. 63
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Bedenken gegen die Leistungen anderer Unternehmer AN 16
§ 4 Abs. 3VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein
An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e e ) et et e ettt er e e et eae e e e e e aan s
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Anmeldung von Bedenken gemaR § 4 Abs. 3 VOB/B gegen die Leistungen anderer Unternehmer

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Hinblick auf unsere Kooperationspflicht und nach 8 4 Abs. 3 der mit lhnen vereinbarten VOB/B ist der Auftragnehmer verpflichtet,
dem Auftraggeber Mitteilung zu machen, wenn er gegen die Leistungen anderer Unternehmer Bedenken hat. Demgemals melden

wir hiermit folgende Bedenken an:

Bei dem im Betreff ndher bezeichneten Bauvorhaben baut die nach dem erteilten Auftrag von uns zu erbringende Leistung auf
folgender Vorleistung eines anderen Unternehmers auf, namlich den Leistungen der

Wenn diese Mangel nicht behoben werden, muss eventuell befurchtet werden, dass hierdurch auch die von uns zu erbringende
Leistung beeintrachtigt und eine nach den anerkannten Regeln der Technik und dem uns erteilten Auftrag entsprechende mangel-
freie Bauleistung nicht erreicht wird, weil

(Fachliche Begriindung, warum die zu erbringende Leistung durch den Mangel der Vorleistung des anderen Unternehmers beeintrachtigt werden
kénnte und beispielhafte Beschreibung der eventuell zu befiirchtenden Méngel und Schaden; der Hinweis ist nur ausreichend, wenn der Auftragneh-
mer die Gefahren und nachteiligen Folgen konkret bezeichnet, damit der Auftraggeber die Tragweite der vorgesehenen Ausflihrung beurteilen kann.)

Wir weisen Sie hierauf gem. 8 4 Abs. 3 VOB/B hin und bitten, die angegebenen Mangel zu Uberprifen und sofort abzustellen bzw.
abstellen zu lassen oder um Weisung, wie weiter verfahren werden soll.

Bis zu einer diesbezuglichen Weisung

O  kann die Ausfiihrung der vereinbarten Leistungen nicht begonnen werden,
O  muss die Ausfihrung der vereinbarten Leistungen unterbrochen werden,

O  sind wir in der ordnungsgemaf3en AusfUhrung der vereinbarten Leistungen behindert,

wodurch sich die vereinbarte Ausfuhrungsfrist verlangert.

Sollten wir von Ihnen
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DIS ZUM ettt

keine andere Weisung erhalten haben, werden wir davon ausgehen, dass Sie unsere Bedenken nicht teilen, die Mangel nicht behe-
ben werden und die Fortfiihrung der uns Ubertragenen Arbeiten trotz der oben geschilderten Mangel wiinschen. Die Ausfiihrung
unserer Arbeiten trotz der geschilderten Mangel der Vorleistung der Firma .........cccceceveiccnenenns erfolgt dann allerdings auf Ihr allei-
niges Risiko; wir bitten um Verstandnis daflr, dass wir unter Hinweis auf 8 4 Abs. 3 VOB/B in Verbindung mit § 13 Abs. 3 VOB/B
jegliche Verantwortung, Haftung und Mangelanspriche (Gewahrleistung) fir im Zusammenhang mit den von uns mitgeteilten Be-

denken eventuell entstehende Madngel und Schaden ablehnen mussen.

Mit freundlichen GrifRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollmachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

Wichtiger Hinweis:

Ob es ausreicht, dass der Auftraggeber auf einen Hinweis des Auftragnehmers nicht reagiert, oder der Weiterfihrung der Arbeiten
nicht widerspricht, hdngt von den Umstinden des Einzelfalls ab. " Dem Auftragnehmer muss fiir die Praxis geraten werden, den
Auftraggeber zu einer spater beweisbaren Reaktion zu veranlassen bzw. durch nochmalige Nachfrage beim Auftraggeber zu kidren,
ob trotz der Bedenken weitergearbeitet werden soll. Dies kann insbesondere zur Kidrung der Frage dienen, ob der Bedenkenhinweis
ausreichend deutlich war. Denn der Hinweis ist nur ausreichend, wenn der Auftragnehmer die Gefahren und die nachteiligen Folgen
konkret bezeichnet, damit der Auftraggeber die Tragweite der vorgesehenen Ausfihrung beurteilen kann.? Den Auftragnehmer
trifft deshalb die Pflicht bzw. Obliegenheit, sich - ggf. auch durch ergdnzende Erkldrungen bzw. Riickfragen gegentiber dem Auftrag-
geber - adariber zu vergewissern, dass der Auftraggeber die Tragweite seines Bedenkenhinweises in allen technischen Konsequen-
zen und in jeder Hinsicht vollstindig und zutreffend verstanden hat bzw. erfasst hat.? Eine Nachfrage wird insbesondere dann
geboten sein, wenn unstreitig ist, dass das Werk unbrauchbar wird. Denn bei verstandiger Wiirdigung des Gesamtverhaltens des
Auftraggebers wird der Auftragnehmer nicht davon ausgehen dliirfen, dass dieser ein solches Werk wiinscht und dessen Schweigen
auf den Bedenkenhinweis nicht als Einverstdandnis ansehen kdnnen, eine unbrauchbare Leistung zu produzieren.?

Vgl. hierzu z.B. OLG Stuttgart, Beschluss vom 21.11.2016; in: IBR 2017, 68

2BGH - Urteil vom 03.10.1975; in: NJW 1975, 1217

3 OLG Dusseldorf - Urteil vom 23.10.2015; in: IBR 2015, 660

4 Kniffka, R.; Krause- Allenstein, F., in: ibr- online Kommentar Bauvertragsrecht, Stand 12.12.2017, 8 634 BGB, Rdnr. 63
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Auftraggeber hat die mitgeteilten Bedenken unbeachtet ge- AN 17
lassen §4 Abs. 3VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den
Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e e ) et et e ettt er e e et eae e e e e e aan s
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Anmeldung von Bedenken gemaR § 4 Abs. 3 VOB/B,
hier: Unser Schreiben vom .........ccccvcuieianee

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom .......ccccevvvvceenene. haben wir im Hinblick auf unsere Kooperationspflicht gemal der uns durch & 4 Abs. 3 VOB/B
auferlegten Mitteilungspflicht Bedenken angemeldet gegen

O  die vorgesehene Ausfuihrungsart

O  die Gute der von Ihnen gelieferten Stoffe/Bauteile

O die VOrTEISTUNZEN AEI FIMMNA ...iiieieiiiieieieieirireeei ettt ettt ettt st st b bbbt se sttt bbb bbbttt ettt ene
O

Zur Begrindung unserer Bedenken nehmen wir auf unser Schreiben vom .................. vollinhaltlich Bezug und fligen hiervon als
Anlage nochmals eine Kopie bei.

Sie haben auf dieses Schreiben hin nichts unternommen und die von uns mitgeteilten Bedenken unbeachtet gelassen. Sollte unser
Bedenkenhinweis flr Sie nicht ausreichend deutlich sein und Sie die Gefahren und eventuell nachteiligen Folgen nicht ausreichend
beurteilen kdnnen, bitten wir Sie um unverzigliche Mitteilung, in welchen Punkten unsere Bedenken fur Sie nicht deutlich genug
waren, damit wir hierauf eingehen kdnnen.

Wenn wir bis zum ...cccvvvenceccneenn keine gegenteilige Weisung erhalten, werden wir davon ausgehen, dass wir die
von uns auszufuhrende Leistung trotz der von uns mitgeteilten Bedenken ausfihren sollen.

Far diesen Fall machen wir Sie aber nochmals ausdricklich darauf aufmerksam, dass wir unter Hinweis auf § 4 Abs. 3 VOB/B in
Verbindung mit § 13 Abs. 3 VOB/B jegliche Verantwortung, Haftung und Mangelanspriche (Gewahrleistung) fur im Zusammenhang
mit den von uns mitgeteilten Bedenken eventuell entstehende Mangel und Schaden ablehnen; die Durchfihrung der Arbeiten er-
folgt damit auf Ihr alleiniges Risiko.

Mit freundlichen GriRBen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurbulro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

Wichtiger Hinweis:

Ob es ausreicht, dass der Auftraggeber auf einen Hinweis des Auftragnehmers nicht reagiert oder der Weiterfiihrung der Arbei-
ten nicht widerspricht, hdngt von den Umstdnden des Einzelfalls ab. Dem Auftragnehmer muss fir die Praxis geraten werden,
den Auftraggeber zu einer spater beweisbaren Reaktion zu veranlassen.
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HEUSSEN

Der Auftraggeber teilt die mitgeteilten Bedenken nicht, AN 18
weist sie zurlck und ordnet die Durchfilhrung der Arbeiten § 4 Abs. 3VOB/B
ohne Berucksichtigung der geltend gemachten Bedenken

an

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den
Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e e ) et et e ettt er e e et eae e e e e e aan s
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Anmeldung von Bedenken gem&R § 4 Abs. 3 VOB/B,
hier: Unser Schreiben vom ........ccoccvveeeneene und lhr Schreiben vom .............cc...c....
(oder Anruf von am )

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom ... haben wir im Hinblick auf unsere Kooperationspflicht gemal der uns durch § 4 Abs. 3 VOB/B
auferlegten Mitteilungspflicht Bedenken angemeldet gegen
O  die vorgesehene Ausfuihrungsart

O  die Sicherung gegen Unfallgefahren
O  die Gute der von Ihnen gelieferten Stoffe/Bauteile
O die VOrTEISTUNZEN AEI FIMMNA ..oovieieiieieieieiere ettt ettt ettt ettt sttt b bbbttt b ket s ettt st ea bbbt e b bt a s st b e bt e baeneassebebebeneteas

Zur Begrindung unserer Bedenken nehmen wir auf unser Schreiben vom ........... vollinhaltlich Bezug und flgen hiervon als Anlage
nochmals eine Kopie bei.

Sie haben uns daraufhin
O MNUE SCRFBIDEN VOM 1.ttt ettt ettt be b b eba s e e b et ase s e bes e b ebe s e e b ebassebesas et ebassssebese b esess b esessssesassssesasabenannas

O durch Anruf von

mitgeteilt, dass Sie unsere Bedenken nicht teilen und diese zurlckweisen. Sie haben ferner auf Ihren bisherigen Anweisungen be-
standen und angeordnet, dass die Arbeiten ohne BerUcksichtigung der von uns geltend gemachten Bedenken durchgefuhrt werden
sollen.

Wir halten unsere mit Schreiben vom .........cccccccoeeevnnnenee geltend gemachten Bedenken nach wie vor aufrecht, sehen uns aber
aufgrund lhrer Anordnung in entsprechender Anwendung von § 4 Abs. 1 Nr. 4 VOB/B gezwungen, die Arbeiten in der von lhnen
angeordneten Art und Weise auszufuhren.

Wir machen nochmals ausdrucklich darauf aufmerksam, dass wir unter Hinweis auf § 4 Abs. 3 VOB/B in Verbindung mit § 13 Abs. 3
VOBY/B jegliche Verantwortung, Haftung und Mangelanspriche (Gewahrleistung) fir im Zusammenhang mit den von uns mitgeteil-
ten Bedenken eventuell entstehende Mangel und Schaden ablehnen; die Durchfihrung der Arbeiten erfolgt damit auf Ihr alleiniges
Risiko.

Mit freundlichen GriRBen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurbulro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
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§ 4 Abs. 3 VOB/B in Verbindung mit anderen Vorschriften AN 19
wie z. B. Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen §4 Abs.3VOB/B
der VOB/C

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den
Auftraggeber

Bauvorhaben: ............. .in ..

Auftrag / Bauvertrag vom .
Art der Arbeiten ..............

Anmeldung von Bedenken geméR § 4 Abs. 3 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Hinblick auf unsere Kooperationspflicht und nach 8 4 Abs. 3 der mit Ihnen vereinbarten VOB/B in Verbindung mit DIN 18353
Estricharbeiten, Abschnitt 3.1.1, ist der Auftragnehmer verpflichtet, die Eignung des Untergrundes fiir die Durchfihrung seiner
Leistungen zu prifen. Wenn die Gefahr besteht, dass die Beschaffenheit des Untergrundes die vertragsgemale Ausfiihrung ge-
fahrdet, hat er dem Auftraggeber Bedenken gegen die vorgesehene Art der Ausfuihrung oder gegen die Leistung anderer Unter-
nehmer mitzuteilen.

Aufgrund dieser uns vertraglich auferlegten Verpflichtung werden hiermit Bedenken angemeldet wegen:

O  ungeeigneter Beschaffenheit des Untergrundes, z. B. grobe Verunreinigungen, Ausblihungen, zu wenig feste, zu glatte oder
zu raue, zu trockene oder zu feuchte, verdlte oder gefrorene Flachen, Risse, ungeeignete oder mangelhaft ausgebildete Fugen,

O  Unebenheiten, die mehr als 20 % Mehrverbrauch fur die Herstellung der Nenndicke bei Estrichen aus flieBfahigen Massen
verursachen,

O  grolReren Unebenheiten als nach Abschnitt 3.1.3 DIN 18 353 zuldssig,

O  fehlenden H6henbezugspunkten je Geschoss,

O  fehlendem, ungentigendem oder von der Angabe in den Ausfuhrungsunterlagen abweichendem Gefalle,

O  Rohrleitungen und dergleichen auf dem Untergrund, nicht vorhandenen oder ungeeigneten Putzanschlissen, fehlenden Turz-
argen und Anschlagschienen,

O  ungeeigneter Temperatur des Untergrundes, ungeeigneten Temperatur- und Luftverhaltnissen im Raum, z. B. bei Zugluft

im nicht geschlossenen Bauwerk,

O  unzuganglichen, zu schitzenden Metallbauteilen, z. B. bei Magnesiaestrichen

Wenn die angegebenen Mangel nicht behoben werden, muss eventuell beflirchtet werden, dass eine den anerkannten Regeln der
Technik und dem uns erteilten Auftrag entsprechende mangelfreie Bauleistung nicht erreicht wird, weil

(Fachliche Begriindung, warum wegen der oben angegebenen Mangel Bedenken bestehen und beispielhafte Beschreibung der eventuell zu befiirch-
tenden Mangel und Schaden; der Hinweis ist nur ausreichend, wenn der Auftragnehmer die Gefahren und nachteiligen Folgen konkret bezeichnet,
damit der Auftraggeber die Tragweite der vorgesehenen Ausfiihrung beurteilen kann.)
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HEUSSEN

Wir bitten deshalb, die angegebenen Mangel zu Uberpriifen und sofort abzustellen bzw. abstellen zu lassen oder Anweisung zu

erteilen, wie weiter verfahren werden soll.

Bis zu einer diesbezlglichen Weisung

O  kann die Ausfiihrung der vereinbarten Leistung nicht begonnen werden

O  muss die Ausfihrung der vereinbarten Leistung unterbrochen werden

O  sind wir in der ordnungsgemal3en Ausflihrung der vereinbarten Leistung behindert, wodurch sich die vereinbarte Ausfuh-

rungsfrist verlangert.
Sollten wir von Ihnen
IS ZUIM Lttt

keine andere Weisung erhalten haben, werden wir davon ausgehen, dass sie unsere Bedenken nicht teilen und die Estricharbeiten
trotz der oben angegebenen Mangel ausgefihrt werden sollen. Die Durchfiihrung der Arbeiten in der von Ihnen geforderten Aus-
fuhrungsart erfolgt dann allerdings auf Ihr alleiniges Risiko; wir bitten um Verstandnis daftr, dass wir unter Hinweis auf 8 4 Abs. 3
VOB/B in Verbindung mit § 13 Abs. 3 VOB/B jegliche Verantwortung, Haftung und Mangelanspriche (Gewahrleistung) fir im Zusam-

menhang mit den von uns mitgeteilten Bedenken eventuell entstehende Mangel und Schaden ablehnen mussen.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollmachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

Wichtiger Hinweis:

Ob es ausreicht, dass der Auftraggeber auf einen Hinweis des Auftragnehmers nicht reagiert, oder der Weiterfihrung der Arbeiten
nicht widerspricht, hdngt von den Umstinden des Einzelfalls ab. ' Dem Auftragnehmer muss fiir die Praxis geraten werden, den
Auftraggeber zu einer spater beweisbaren Reaktion zu veranlassen bzw. durch nochmalige Nachfrage beim Auftraggeber zu kidren,
ob trotz der Bedenken weitergearbeitet werden soll. Dies kann insbesondere zur Kidrung der Frage dienen, ob der Bedenkenhinweis
ausreichend deutlich war. Denn der Hinweis ist nur ausreichend, wenn der Auftragnehmer die Gefahren und die nachteiligen Folgen
konkret bezeichnet, damit der Auftraggeber die Tragweite der vorgesehenen Ausfihrung beurteilen kann.? Den Auftragnehmer
trifft deshalb die Pflicht bzw. Obliegenheit, sich - ggf. auch durch ergdnzende Erkldrungen bzw. Riickfragen gegentiber dem Auftrag-
geber - adariiber zu vergewissern, dass der Auftraggeber die Tragweite seines Bedenkenhinweises in allen technischen Konsequen-
zen und in jeder Hinsicht vollstindig und zutreffend verstanden hat bzw. erfasst hat.? Eine Nachfrage wird insbesondere dann
geboten sein, wenn unstreitig ist, dass das Werk unbrauchbar wird. Denn bei verstandiger Wiirdigung des Gesamtverhaltens des
Auftraggebers wird der Auftragnehmer nicht davon ausgehen diirfen, dass dieser ein solches Werk wiinscht und dessen Schwejgen
auf den Bedenkenhinweis nicht als Einverstdandnis ansehen kdnnen, eine unbrauchbare Leistung zu produzieren.?

1Vg|. hierzu z.B. OLG Stuttgart, Beschluss vom 21.11.2016; in: IBR 2017, 68

2BGH - Urteil vom 03.10.1975; in: NJW 1975, 1217

3 OLG Dusseldorf - Urteil vom 23.10.2015; in: IBR 2015, 660

4 Kniffka, R.; Krause- Allenstein, F., in: ibr- online Kommentar Bauvertragsrecht, Stand 12.12.2017, § 634 BGB, Rdnr. 63
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§ 4 Abs. 3 VOB/B, wenn Gewissheit eines Schadenseintritts AN 20
besteht §4 Abs. 3VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
Art der Arbeiten

Anmeldung von Bedenken geméR § 4 Abs. 3 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Hinblick auf unsere Kooperationspflicht und nach § 4 Abs. 3 der mit lhnen vereinbarten VOB/B in Verbindung mit DIN 18 356
Parkettarbeiten, Abschnitt 3.1.1, ist der Auftragnehmer verpflichtet, bei nicht genligend trockenem Untergrund Bedenken geltend
zu machen.

Wie wir bei der Uberpriifung des Estrichs, der von einer von Ihnen beauftragten Firma eingebracht wurde, festgestellt haben, weist
der Estrich noch eine extrem hohe Restfeuchte von ........ccoceevvecenne auf. Eine Verlegung des Parketts ist deshalb derzeit nicht
moglich, weil es mit Sicherheit zu Schaden an dem Parkett durch "Aufquellen" kommen wirde.

Wir werden die Arbeiten deshalb nur ausfihren, wenn Sie die trotz der von uns angemeldeten Bedenken bis zum ........cccceeuue.
schriftlich anordnen und uns gleichzeitig ausdricklich schriftlich von der Haftung fur Mangel oder Schaden freistellen, die auf eine
zu hohe Restfeuchte des Estrichs zurtickzufiihren sind.

Sollte die oben genannte Frist verstreichen, ohne dass uns eine entsprechende schriftliche Anordnung zur Ausfiihrung der Arbeiten
und eine schriftliche Haftungsfreistellungserklarung vorliegen, behalten wir uns vor, die Leistungen aufgrund des ansonsten mit
Sicherheit zu erwartenden Schadenseintritts zu verweigern. Gleichzeitig weisen wir darauf hin, dass wir aufgrund dieses Sachver-
halts an der ordnungsgemafen Ausflhrung unserer Leistungen nach dem vertraglich vereinbarten Bauzeitenplan behindert sind
und wegen dieser Behinderung der mit Ihnen vereinbarten Endtermin vom .......c.ccccceoevvevenencnne nicht mehr eingehalten werden kann.

Mit freundlichen GriBen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

Wichtiger Hinweis:

Ob es ausreicht, dass der Auftraggeber auf einen Hinweis des Auftraggebers nicht reagiert oder der Weiterfihrung der Arbeiten
nicht widerspricht, hangt von den Umstanden des Einzelfalls ab. Dem Auftragnehmer muss flr die Praxis geraden werden, den
Auftraggeber zu einer spater beweisbaren Reaktion zu veranlassen.
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HEUSSEN

Aufforderung des Auftraggebers zur Erfiillung von Schutz- AG6
pflichten durch den Auftragnehmer §4 Abs. 5VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein<

An den

Auftragnehmer

Bauvorhaben: ...................

AUTLFAE / BAUVEITIAE VOIM ..viiiiiieiiiiirtsteteteiestrtete st st st st ste s st st st ete st st e euesesestssesesenesesentstssesesesentatess saeeatesssue e ersarstnsseseneersse sossessesanssesessnssesses
AT AEE ATDEITEIN ettt bbb bbb bbb s s b bbbt b bbb bbb b e st

Aufforderung zur Erfillung der Schutzpflicht gemaR § 4 Abs. 5 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

gemall 84 Abs.5S. 1 VOB/B ist der Auftragnehmer verpflichtet, die von ihm ausgefihrten Leistungen und die ihm fur die Ausfuhrung
Ubergebenen Gegenstande bis zur Abnahme vor Beschadigung und Diebstahl zu schitzen.

Bei einer Baustellenbegehung am ................. mussten wir feststellen, dass folgende erforderlichen Schutzmalinahmen nicht ausge-
fahrt sind:

Wir bitten um Verstandnis dafur, dass wir Sie deshalb auffordern muissen, diese SchutzmalRnahmen unverziglich bis spatestens
ZUM e auszufuhren. Andernfalls werden wir Sie fir hieraus entstehende Schaden haftbar machen.

Wir bitten Sie ferner, uns gleichfalls in der oben genannten Frist dariiber zu informieren, dass Sie unserer Aufforderung entsprochen
haben.

Mit freundlichen GrifRRen
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Aufforderung zur Beseitigung mangelhafter oder vertrags- AG7
widriger Leistungen des Auftragnehmers § 4 Abs. 7VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftragnehmer

Bauvorhaben: .................

AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT GO ATDEITEIN .ttt et bbbttt a bbbt Ea et h b bbb a4 £ e bbb et et et a bbbt e e bbbt e ba ettt bbb bbbt nenn

Aufforderung zur Beseitigung mangelhafter bzw. vertragswidriger Leistungen gemaR § 4 Abs. 7 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

wie wir feststellen mussten, sind folgende von lhnen bei obigem Bauvorhaben ausgefiihrte Leistungen

O

O

O
O

UNVErzUglich, SPAESTENS IS ZUM ...uiiiiiicicieicier ettt bbbttt zu beseitigen und durch

O  mangelfreie
O  vertragsgemalle

zu ersetzen.
Hierflr setzen wir Thnen gem. § 4 Abs. 7 Satz 3 VOB/B eine Frist biS SPAtESTENS ZUM ....coviriiiueeirerieeceeieieieieieieteaeieteiesete s seesesenene

Wir bitten Sie ferner, uns gleichfalls in der oben genannten Frist dartber zu informieren, dass Sie unserer Aufforderung entsprochen
haben.

Mit freundlichen GrifRRen
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Setzen einer angemessenen Frist zur Beseitigung mangel- AG8
hafter oder vertragswidriger Leistungen des Auftragneh- §4 Abs.7VOB/B
mers unter Androhung der Kiindigung

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftragnehmer

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
Art der Arbeiten

Setzung einer angemessenen Frist zur Beseitigung mangelhafter bzw. vertragswidriger Leistungen unter Androhung der Kiindigung
gemaR § 4 Abs. 7 Satz 3 VOB/B

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit unserem Schreiben vom .......cccceeevnnncnccicneenes haben wir Sie aufgefordert, folgende bei obigem Bauvorhaben ausgefiihrte
O MaNZEINATTE LEISTUNEEN ...cuiieiriieicieiciesirre ettt ettt b st skt s ettt sttt e b bbb bt et bbb s st e neneae
O VertragsWidriZ LEISTUNZEN ..occuvicirieieeeeiire ittt sttt ettt eae st st b bbb ses et sttt e bbb e s b b ebeses et ses b et ebebebeaeaes bt et eb e bbb ebesenenesenbenen
UNVErzUglich, SPAESTENS IS ZUM ....eiiiiiiicieieieirs ettt bbbttt ettt zu beseitigen und durch

O  mangelfreie
O  vertragsgemalle

zu ersetzen. Diese Frist haben Sie ungenutzt verstreichen lassen. Wir sehen uns deshalb gezwungen, Ihnen far die

O  Mangelbeseitigung
O  Erstellung einer vertragsgemalien Leistung

gemal’ 8§ 4 Abs. 7 Satz 3 VOB/B eine Frist DiS SPAtESTENS ZUM ....c.cviiririiieieieiririieieeeeeere st ettt sesenene zu setzen.

Nach fruchtlosem Ablauf dieser Frist werden wir Ihnen den Auftrag kiindigen und Schadensersatz verlangen. Hierzu weisen wir auf
84 Abs. 7i.V. m. § 8 Abs. 3VOB/B hin.

Mit freundlichen GriRBen

Wichtiger Hinweis:

/st die VOB/B nicht als Ganzes vereinbart, entféllt die Privilegierung der VOB/B gemdl8 § 310 Abs. 1 Satz 3 BGB und es findet eine
isolierte Inhaltskontrolle der Vorschrift statt. 54 Nr. 7 S. 3 VOB/B (2002) ebenso wie die hierauf riickbezogene Bestimmung in § 8
Nr. 311 Var. 1 VOB/B (2002) hélt bei Verwendung durch den Auftraggeber der Inhaltskontrolle nicht stand. Die Kiindjgungsregelung
in$4 Nr. 7S. 3in Verbindung mit 8§ 8 Nr. 31 1 Var. 1 VOB/B (2002) benachteiligt den Auftragnehmer unangemessen im Sinne von §
30711, Il Nr. 1 BGB und ist daher unwirksam’

TBGH Urteil vom 19.01.2023 - VII ZR 34/20; in: NJW 2023, 1356
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Verlangen der gemeinsamen Feststellung des Zustandes von AN 21
Teilen der Leistung §4 Abs. 10 VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den
Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e e ) et et e ettt er e e et eae e e e e e aan s
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Feststellung des Zustandes von Teilen der Leistung geméR § 4 Abs. 10 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Hinblick auf die bei einem Bauvertrag fir beide Vertragspartner bestehende Kooperationspflicht und gemaR § 4 Abs. 10 der mit
Ihnen vereinbarten VOB/B ist der Zustand von Teilen der Leistung auf Verlangen gemeinsam von Auftraggeber und Auftragnehmer
festzustellen, wenn diese Teile der Leistung durch die weitere Ausfuhrung der Prifung und Feststellung entzogen werden; das
Ergebnis ist schriftlich niederzulegen.

Dementsprechend bitten wir um gemeinsame Feststellung des Zustandes fur folgende Leistung, weil diese durch die weitere Aus-
fuhrung der Prifung und Feststellung entzogen werden:

Als Termin schlagen Wir INNEN NIEITUN AN ..ottt ettt sttt s e ae bbbt be bt esessnsnenens vor.

Sollten Sie diesen Termin nicht wahrnehmen kdnnen, bitten wir Sie um umgehende RuckauBerung, damit ein anderer Termin ver-
einbart werden kann.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

Wichtiger Hinweis:

Zum unberechtigten Fernbleiben des Auftraggebers zum gemeinsamen Aufmall hat der BGH' mit Urteil vom 22.05.2003 wie folgt
entschieden: Bleibt der Auftraggeber dem Termin zum gemeinsamen AufmalS unberechtigt fern und ist ein neues Aufmal oder eine
Uberpriifung des einseitig genommenen AufmalSes nicht mehr maglich, hat er im Prozess des Auftragnehmers auf Zahlung des Wer-
klohns vorzutragen und zu beweisen, welche Massen zutreffen oder dass die vom Auftragnehmer eingesetzten Massen unzutreffend
sind. In konsequenter Anwendung dieser Rechtsprechung auf das Verlangen der gemeinsamen Feststellung des Zustandes von Teilen
der Leistung muss auch beim unberechtigten Fernbleiben des Auftraggebers zu dieser gemeinsamen Feststellung die Beweislast fiir
vom Auftraggeber spater behauptete Mdangel der durch die weitere Ausfihrung der Priifung und Feststellung entzogenen Teile der
Leistung auf den Auftraggeber libergehen.

" BGH - Urteil vom 22.05.2003; in: IBR 2003, 347.
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Nachfristsetzung des Auftraggebers fir den Ausfiihrungs- AG9
beginn und bei Verzug mit der Vollendung der Leistung § 5 Abs. 4VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den
Auftragnehmer

BaUVOrNaben: ..o s e e s 10 IO ST PP R TP
AUFLFAE / BAUVEITIAE VOIM w.ovviiiiieieiitrtsteteteiestrtete st st st st ste s st st sueste st st e suesesesessetesenesesentstssesesesentasess sae eatesssue e tsastessesereensse sessesaesanssesesenssesses
AT AEI ATDEITEN ..ttt ettt ettt et et e b et e et e st et e b e ess et et e s e sese st esesbes e s eseseaseseaseseebese s esase e b et asaeseebes e b ese st et s eRe s eses b enea b et s et reesesetetane

O  Nachfristsetzung fiir den Ausfihrungsbeginn gemaR § 5 Abs. 4 VOB/B
O  Nachfristsetzung bei Verzug mit der Vollendung der Leistung gemaR § 5 Abs. 4 VOB/B

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemal

O BAUVEITIAg VOIM eeeiiecicieireeirireneeieietetsestseeeseseiet e ases et esessssesesessnesssnenes 3 ZITFOE s
O UNSEremM SCRIEIDEN VOM ettt bbbttt bbbt s bbbt s b bbb e bttt bbbt et e e neaes
O VEIEINDAINUNE VOM c.ciiiiiiriiieicieieietr ettt ettt b et es bbbttt s bbbt a et e bbb et bt s es bbb s ettt aes b e bbb et et sb st e aeataetntseens

O  dem vereinbarten Terminplan vom

hatten Sie

O  mit der AUSTUNIUNG der LEISTUNZEN @M ..ottt ecee ettt ettt bbbttt bbbt es zu beginnen.
O i@ LEISTUNSEN @M ottt ettt ettt ettt b et s et bbbttt b bbbt st st b e bk et e bt st ae e bt e e aebebebebetetnnas zu vollenden.
Da Sie

O  mitder AuSfUhrung der LEISTUNZEN @M ....cuciiiririeieiieieeineseeieseieeseesestsee ettt eess st sesesesesesesssnnees nicht begonnen haben
[0 i@ LEISTUNZEN @M ittt sttt st sttt bbb bbb bbb e e e e et st st ese s s st e bt sebebesesesetesenenenens nicht vollendet haben

befinden Sie sich mit der Ausfihrung der Leistung in Verzug.

Wir setzen lhnen zur Vertragserfullung hiermit gem. 8 5 Abs. 4 VOB/B eine Frist DiS ZUM ....ccccvvviiinninneeneees e
O  fir den Ausfihrungsbeginn.

O  den Verzug mit der Vollendung der Leistungen umgehend abzustellen.

Sollten Sie diese Frist wiederum nicht einhalten, werden wir den Auftrag gem. § 8 Abs. 3 VOB/B kuindigen und
O  den noch nicht vollendeten Teil der Leistung zu lhren Lasten durch einen Dritten ausfuhren lassen und

O  auf die weitere Ausfuhrung verzichten und Schadensersatz wegen Nichterfullung verlangen.

Vertraglicher FertigstelluNgStermin DIQIDT Aer ...ttt ettt st bbbttt

Mit freundlichen GriRBen

Wichtige Hinweise:

Wenn kein Fertigstellungstermin vereinbart ist, hat der Auftragnehmer im Zweifel nach Vertragsschluss mit der Herstellung alsbald
zu beginnen und sie in angemessener Zeit ziigig zu Ende zu fiihren. Dabej ist die fir die Herstellung notwendige Zeit in Rechnung
zu stellen. Mit Ablauf der angemessenen Fertigstellungsfrist tritt Falligkeit ein. Alsdann kann eine Mahnung ausgesprochen werden,
was Verzug zur Folge hat.’

Der Auftragnehmer trégt die Beweislast dafiir, dass die angemessene Herstellungsfrist noch nicht abgelaufen ist?

Mahnung ist die Feststellung, dass die Leistung noch nicht fertiggestellt ist und die Aufforderung zur Fertigstellung der Leistung,
wobei eine Nachfristsetzung nicht erforderlich ist.

"BGH - Urteil vom 08.03.2001; in: Baurecht (2001) S. 946; OLG Hamburg - NZB-Beschluss des BGH vom 08.09.2011; in: IBR (2012) S. 13.
2BGH - Urteil vom 21.10.2003. In: IBR (2004) S. 62.
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HEUSSEN

Abhilfeanordnung des Auftraggebers bei unzureichenden AG 10
Arbeitskraften, Geraten, GerUlsten, Stoffen oder Bauteilen § 5 Abs. 3VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftragnehmer

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns

Auftrag / Bauvertrag vom
Art der Arbeiten

Abhilfeanordnung wegen unzureichender Arbeitskrafte, Gerate, Gerlste, Stoffe oder Bauteile gemaR § 5 Abs. 3 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,
gemal

O BAUVEItrag VOM ...cuceceeiriirieieieieieseintseesesenesesessesesesesenssesessesssesens , Ziffer

UNSEIEM SCRFEIDEN VOIM ..ottt t et ettt et b et et et et e b e b eses s e s et e s e s e s e s e s et b esea s e s e st e b assebesb et astebessebanaesaneebansesesannas

O
O  Vereinbarung vom
O

AEM BAUZEITENPIAN VOM ittt ettt sttt ettt ettt st b b s et sa e bbb b stttk b b aea st ea s et e b e ke aene et et ebesenesene st seebeseneaenens

haben Sie die folgenden LEISTUNZEN DS ZUM ...ttt ettt fertigzustellen.

Da bereits jetzt eindeutig absehbar ist, dass Sie diese Frist nicht einhalten werden, fordern wir Sie auf, dass Sie Ihre Baustelle starker

besetzen. Statt wie bisher lediglich .........cccceveenneeee. Mitarbeiter sind unverziglich mindestens ..........cccocceveveeenenene Mitarbeiter mit der
Ausfuhrung der entsprechenden Leistung zu beauftragen. Die hier geforderte Abhilfe erwarten wir bis zum ........c.cccccceueuuee , da an-

sonsten weitere Verzogerungen des Bauablaufs drohen.

Mit freundlichen GriRBen
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HEUSSEN

Nachfristsetzung des Auftraggebers nach fruchtloser Abhil- AG 11
feanordnung nach § 5 Abs. 4 VOB/B § 5 Abs. 4VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftragnehmer

BaUVOrNaben: ...t e [0 OO OO PO PTUPRTPPPP
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT GO ATDEITEIN .ttt et bbbttt a bbbt Ea et h b bbb a4 £ e bbb et et et a bbbt e e bbbt e ba ettt bbb bbbt nenn
Abhilfeanordnung vom ...

Nachfristsetzung gemaR § 5 Abs. 4 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der im Betreff genannten Abhilfeanordnung vom ......cccccecvvnenenee. hatten wir Sie aufgefordert, unverziglich mindestens
............................ Mitarbeiter mit der Ausfuhrung der entsprechenden Leistung zu beauftragen, um die(Teil-)Leistung ......c.cooveveveueuenee
wenigstens bis ZUm .......ccccceevvvceciennae fertigzustellen. Da Sie unsere Aufforderung missachtet haben und heute sowie in den letz-
ten Tagen wieder nur .. ... Mitarbeiter auf der Baustelle waren, setzen wir Ihnen eine Nachfrist zur Personalverstarkung
DIS ZUM oo

Sollten Sie auch diese Frist wiederum nicht einhalten, werden wir Ihnen den Auftrag gem. 8 8 Abs. 3 VOB/B kiindigen und

O  den noch nicht vollendeten Teil der Leistung zu Ihren Lasten durch einen Dritten ausfihren lassen und Schadensersatz gel-
tend machen.
O  auf die weitere Ausfihrung verzichten und Schadensersatz wegen Nichterfullung verlangen.

Vertraglicher FertigstelluNgSTermMin DICIDT Aer ...ttt bbb bbbttt eaeaes

Mit freundlichen GriRBen
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HEUSSEN

Behinderungsanzeige AN 22
§6 Abs. 1 VOB/B,
8642 BGB

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Behinderungsanzeige gemaR § 6 Abs. 1 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

in Hinblick auf unsere Kooperationspflicht und nach 8 6 Abs. 1 der mit Ihnen vereinbarten VOB/B ist der Auftragnehmer verpflichtet,
es dem Auftraggeber unverziglich schriftlich anzuzeigen, wenn er sich in der ordnungsgemal3en Ausfiihrung der Leistung behindert
glaubt.

Zur Erfallung dieser vertraglichen Verpflichtung und um Sie ggf. vor Schaden zu bewahren, zeigen wir hiermit an, dass wir in der
Ausfuhrung der im Betreff genannten Bauleistung durch folgende Umstande behindert werden / behindert werden kénnten:

(Es folgt die Darlegung der konkreten bauablaufbezogenen hindernden Umstande und deren Ursache, z. B. Nichtlieferung der Plane wie Bewehrungs-
, Schal- oder Architektenpldne - genaue Bezeichnung der Plane - zu dem nach Ziffer ... des Vertrags vom ... hierflir vereinbarten Termin am ...)

Damit konnen folgende Arbeiten nicht / nicht wie vorgesehen ausgefuhrt werden, d. h. die Behinderung wirkt sich fur unsere Arbei-
ten wie folgt aus:

(Angabe der konkreten bauablaufbezogenen Behinderungsfolgen mit Bertcksichtigung von AusgleichsmaBnahmen’)
Wir bieten lhnen diese Bauleistungen, zu deren Ausfihrungen wir bereit und im Stande sind, hiermit nochmals ausdrtcklich an und

O  halten hierfur unsere Mitarbeiter auf der Baustelle bis zu einer gegenteiligen Weisung durch Sie zur Verfugung?
O  stehen hierflr auf Abruf bereit

Ferner weisen wir darauf hin, dass durch die eingetretenen Behinderungen
O  dervon uns vorgesehene Fertigstellungstermin

O  der vereinbarte Fertigstellungstermin

nicht mehr eingehalten werden kann und damit hinfallig ist

Prognose zur Dauer der Behinderung:

Die uns nach § 6 Abs. 2 VOB/B zustehenden Verlangerung der Ausfihrungsfrist

O st hinsichtlich der Dauer noch nicht abzZUSENEN, WEIl ..o
O  betrdgt mindestens ........cccoeveveceununnne Tage/ Wochen/ Monate.
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HEUSSEN

Sobald uns der angefallene Verlangerungszeitraum bekannt ist, werden wir Ihnen diesen mitteilen.

Ebenso kdnnen wir die uns durch die Behinderung entstehenden und von Ihnen gemaR 8 6 Abs. 6 VOB/B bzw. 8 642 BGB zu erset-
zenden Mehrkosten derzeit noch nicht beziffern; sobald uns dies moglich ist, werden wir lhnen diese bekannt geben.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurbiro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

"Beim Schadensersatzanspruch des Auftragnehmers bei schuldhafter Behinderung gemaR3 § 6 Abs. 6 VOB/B, einem -von einem Verschulden
des Auftraggebers unabhéngigen Entschadigungsanspruch bei Verletzung von Mitwirkungspflichten des Auftraggebers gemal § 642 BGB und
wenn sich der Auftragnehmer auf ein fehlendes Verschulden an einer Ausfuhrungsfristiberschreitung beruft, muss der Auftragneh mer die
Behinderungen und deren Folgen mdéglichst konkret darlegen. Hierzu ist grundsatzlich eine konkrete bauablaufbezogene Darstellung der
jeweiligen Behinderungen unter Gegenuberstellung der Ist- und Soll-Ablaufe, welche die Bauzeitverldangerung nachvollziehbar macht, unum-
ganglich. Der Auftragnehmer muss deshalb den Bauablauf der aufgetretenen Stérungen im Detail dokumentieren und die sich hieraus erge-
benden Auswirkungen in nachprifbarer Form festhalten. Dazu ist es erforderlich, dass er im Einzelnen mit prazisen Zeitangaben festhalt,
welche Stérungen aufgetreten sind, wie lange diese gedauert haben und zu welchen Kosten diese geflhrt haben. Der Auftragnehmer muss
darlegen, wie der Bauablauf tatsachlich geplant war, d.h. welche Teilleistungen er in welcher Zeit herstellen wollte und wie der Arbeitskraf-
teeinsatz erfolgen sollte. Dem ist der tatsachliche Bauablauf gegentberzustellen, wobei der Auftragnehmer die einzelnen Behinderungstat-
bestande auffiihren und deren tatsachliche Auswirkungen auf den Bauablauf erldutern muss. Die Darstellung muss insbesondere auch die
Beurteilung ermdglichen, ob die eingesetzten Bauzeiten mit den vorgesehenen Mitteln eingehalten werden konnten, z.B. ob die Baustelle
auch tatsachlich mit ausreichend Arbeitskraften besetzt war. Die Darstellung muss auch die vom Auftragnehmer selbst verursachten Verzo-
gerungen sowie die gegebenenfalls erteilten Nachtragsauftrage und deren Auswirkungen umfassen. Zu bertcksichtigen sind auch unstreitige
Umstdnde, die gegen eine Behinderung sprechen kénnen, etwa die wahrgenommene Méglichkeit, einzelne Bauabschnitte vorzuziehen oder
die Arbeitskrafte anderweitig einzusetzen oder die Lieferung von Vorabzligen, nach denen tatsachlich zu den vorgesehenen Zeiten gearbeitet
worden ist. Es muss also differenziert dargestellt werden, welche Behinderungen welche Verzégerungen zur Folge hatten, welche Maschinen
und Arbeitskréfte davon betroffen waren und deshalb diese nicht anderweitig eingesetzt werden konnten. Ferner ist darzulegen, dass der
Auftragnehmer leistungsbereit war, von ihm selbst keine Verzégerungen verursacht wurden und es ihm nicht méglich war, den Bau ablauf
umzustellen oder Pufferzeiten in Anspruch zu nehmen.

BGH - Urteil vom 22.03.2002, in: Baurecht (2002) S. 1249;

KG Berlin - Urteil vom 19.04.2011, in: IBR (2012) S. 75;

OLG Hamm - Urteil vom 19.06.2013, in: IBR (2014) S. 725;

OLG Kaéln - Urteil vom 28.01.2014, in: IBR (2014) S. 258;

OLG KélIn - Beschluss vom 27.10.2014; in: IBR (2015) S. 121;

OLG KoIn - Beschluss vom 08.04.2013; in: IBR (2015) S.298;

OLG Frankfurt/M. - Urteil vom 23.07.2013 - NZB des BGH vom 25.06.2015; in: IBR (2016) S. 8;

OLG Brandenburg, Urteil vom 18.02.2016; in: IBR (2016) S. 330
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HEUSSEN

Benachrichtigung des Auftraggebers Gber die Wiederauf- AN 23
nahme der Arbeiten durch den Auftragnehmer § 6 Abs. 3VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Anzeige der Wiederaufnahme der Arbeiten gemaR § 6 Abs. 3 Satz 2 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom ........ccceuue..e. haben wir lhnen gem. 8 6 Abs. 1 VOB/B angezeigt, dass wir in der ordnungsgemafRen Ausfihrung
der Leistung behindert sind.

Gemal 8 6 Abs. 3 Satz 2 VOB/B teilen wir lhnen mit, dass wir nach Wegfall der hindernden Umstande die Arbeiten am
wieder aufgenommen haben.

Wir werden die Verlangerung der Ausfuhrungsfrist nunmehr gem. 8 6 Abs. 4 VOB/B berechnen und Ihnen diese Berechnung dem-
nachst zuleiten.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollmachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
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HEUSSEN

Berechnung der Verlangerung der Ausfuhrungsfrist durch den AN 24
Auftragnehmer §6 Abs. 2-4VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
Art der Arbeiten

Berechnung der Verlangerung der Ausflihrungsfrist gemaR 8§ 6 Abs. 2 bis 4 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom ......ccovvvvivccnnne. haben wir Ihnen gemal? §8 6 Abs. 1 VOB/B angezeigt, dass wir in der ordnungsgemalien Aus-
fihrung der Leistung behindert worden sind.

Nach § 6 Abs. 2 VOB/B werden die Ausfuhrungsfristen bei obigem Bauvorhaben verlangert, weil die Behinderung verursacht wurde:

durch einen vom Auftraggeber zu vertretenden Umstand, namlich

durch Streik

durch eine von der Berufsvertretung der Arbeitgeber angeordnete Aussperrung im Betrieb des Auftragnehmers oder in einem
unmittelbar fur ihn arbeitenden Betrieb

O  durch héhere Gewalt oder andere fur den Auftragnehmer unabwendbare Umsténde, ndmlich

ooog

Diese Behinderung wirkt sich aufgrund der Berechnungsregelung in 8 6 Abs. 4 VOB/B auf die Ausfuhrungsfristen wie folgt aus:

1. Dauer der Behinderung vom ........cccccccevveeveeenenes DIS ceeeirirreeeerinn ... Werktage
2. Zuschlag fur die Wiederaufnahme der Arbeiten ... Werktage
3. Verschiebung der Arbeiten in eine unglnstigere Jahreszeit, weil ....ccccoecveeeee. i Werktage
Hieraus ergibt sich eine Ausfihrungsfristverldngerung von insgesamt Werktagen.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
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HEUSSEN

Freie Kiindigung des Auftraggebers §8 At’f;G{l QIOB /B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftragnehmer

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Klndigung gemaR § 8 Abs. 1 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach § 8 Abs. 1 der mit Ihnen vereinbarten VOB/B kann der Auftraggeber bis zur Vollendung der Leistung jederzeit den Vertrag
kindigen. Demgemal

kiindigen
wir hiermit den oben genannten Bauvertrag vom ........ccceeeeeverevivenenenne Uber die ..coveveeereeiinene -Arbeiten mit sofortiger Wirkung.
Wir bitten Sie, uns gemal3 § 8 Abs. 6 VOB/B unverziglich eine prufbare Rechnung Gber die ausgefuhrten Leistungen vorzulegen.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
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HEUSSEN

Kundigung des Auftraggebers wegen mangelhafter Leistung AG 12

84 Abs.7,88Abs. 3
VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftragnehmer

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Klndigung wegen mangelhafter Leistung gemaR § 4 Abs. 7 in Verbindung mit § 8 Abs. 3 VOB/B
Unser Schreiben vom

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit kiindigen wir unter Bezugnahme auf unser Schreiben vom ........cccccevuvenne.

O  den Auftrag/Bauvertrag vom .......cecececeveveveveenene.
O  deninsich abgeschlossenen Teil des Auftrages/Bauvertrages vom .........ccccceeveenene bezlglich der ...
(Bezeichnung des abgeschlossenen Teils der Leistung) ',

weil Sie innerhalb der Ihnen gesetzten angemessenen Nachfrist die Mangel an der ausgefihrten Leistung nicht beseitigt haben.

O  Wir werden nunmehr den noch nicht vollendeten Teil der Leistung zu lhren Lasten durch einen Dritten ausfuhren lassen und
den uns weiter entstehenden Schaden bei Ihnen geltend machen.

O  Wirverzichten auf die weitere Ausfiihrung und werden Schadensersatz wegen Nichterfullung verlangen, weil die Ausfihrung
der Leistung aus den Grinden, die zur Entziehung des Auftrags gefuhrt haben, fir uns kein Interesse mehr hat.

Mit freundlichen GrifRRen

Wichtiger Hinweis:

/st die VOB/B nicht als Ganzes vereinbart, entfallt die Privilegierung der VOB/B gemdls § 310 Abs. 1 Satz 3 BGB und es findet eine
isolierte Inhaltskontrolle der Vorschrift statt. 54 Nr. 7 S. 3 VOB/B (2002) ebenso wie die hierauf riickbezogene Bestimmung in 8 8
Nr. 311 Var. 1 VOB/B (2002) hdlt bei Verwendung durch den Auftraggeber der Inhaltskontrolle nicht stand. Die Kindigungsregelung
in$4 Nr. 7S. 3in Verbindung mit $ 8 Nr. 31 1 Var. 1 VOB/B (2002) benachteiligt den Auftragnehmer unangemessen im Sinne von §
30711, Il Nr. 1 BGB und ist daher unwirksam.?

' Zum Begriff des "in sich abgeschlossenen Teils der Leistung" hat der BGH entschieden, dass Leistungsteile innerhalb eines Gewerks grundsétzlich
keinen in sich abgeschlossenen Teil der Leistung darstellen, was zu einem engen Anwendungsbereich fihrt. Leistungsteilen innerhalb eines Gewerks
mangelt es regelmaRig an der Selbststandigkeit, die eine eigenstandige Beurteilung der Teilleistung ermoglichte. Anders mag es bei klarer raumlicher
oder zeitlicher Trennung der Leistungsteile eines Gewerkes sein, wobei eine ausreichende raumliche Trennung etwa dann anzunehmen ist, wenn die
Leistungsteile an verschiedenen Bauwerken (z. B. mehreren Hausern) zu erbringen sind: BGH-Urteil vom 20.08.2009; in: IBR (2009) S. 570.

2BGH Urteil vom 19.01.2023 - VII ZR 34/20; in: NJW 2023, 1356
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HEUSSEN

Kundigung des Auftraggebers wegen verzégerter Leistung AG13
§ 5Abs.4VOB/BivV.m.
§ 8 Abs. 3VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein
An den

Auftragnehmer

BaUVOrhabhen: ... e e e ) ettt et e ettt sttt et e e e e s

Auftrag / Bauvertrag vom
Art der Arbeiten

Kindigung wegen verzégerter Leistung gemaR 8 5 Abs. 4 in Verbindung mit § 8 Abs. 3 VOB/B
Unser Schreiben vom

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit kiindigen wir unter Bezugnahme auf unser Schreiben vom .........ccccccevnvvnecnnne

O  den Auftrag/Bauvertrag vom .........ccceceeveeccueeee
O  deninsich abgeschlossenen Teil des Auftrages/Bauvertrages vom ..........cccovvveenene. bezlglich der
(Bezeichnung des abgeschlossenen Teils der Leistung),

weil Sie innerhalb der Ihnen gesetzten angemessenen Nachfrist

O  die Ausfihrung der Leistung nicht begonnen haben
O  die Leistung noch nicht vollendet haben
O hinsichtlich Ihrer unzureichenden

O  Arbeitskrafte

O Gerate
O Geruste
O Stoffe

O Bauteile

keine Abhilfe geschaffen haben.

O  Wir werden nunmehr den noch nicht vollendeten Teil der Leistung zu lhren Lasten durch einen Dritten ausfihren lassen und
den uns weiter entstehenden Schaden bei Ihnen geltend machen.

O  Wirverzichten auf die weitere Ausfiihrung und werden Schadensersatz wegen Nichterfullung verlangen, weil die Ausfihrung
der Leistung aus den Grunden, die zur Entziehung des Auftrags geflhrt haben, fir uns kein Interesse mehr hat.

Mit freundlichen GrifRRen

Wichtiger Hinweis:

Ob die Entscheidung des BGH' zu § 4 Nr. 7 S. 3 VOB/B (2002) ebenso wie die hierauf riickbezogene Bestimmung in § 8 Nr. 31 1 Var.
1 VOB/B auch Auswirkungen auf die Kiindigungsregelung in § 5 Abs. 4 in Verbindung mit § 8 Abs. 3 VOB/B hat und den Auftragneh-
mer unangemessen im Sinne von 830711, Il Nr. 1 BGB benachteiligt und daher unwirksam ist, hat der BGH bisher nicht entschieden.
Auch bei 8 5 Abs. 4 VOB/B wiirde eine Verzégerung des Ausfihrungsbeginns oder des Fertigstellungstermins um einen 7ag dazu
fihren, dass ein Klindijgungsrecht des AG begrtindet wird, obwohl hier sicherlich eher selten eine Unzumutbarkeit der Fortfihrung
des Vertrags zu begriinden sein wird.

TBGH Urteil vom 19.01.2023 - VII ZR 34/20; in: NJW 2023, 1356
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HEUSSEN

Aufforderung an den Auftraggeber zur Erbringung einer Mit- AN 25
wirkungshandlung §9 Abs. 1 Nr. 1 VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Mahnung zur Erbringung einer dem Auftraggeber obliegenden Handlung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

bei dem im Betreff genannten Bauvorhaben sind von Ihnen noch folgende Mitwirkungshandlungen zu erbringen:

Durch die bisherige Nichterfullung dieser lhnen obliegenden Mitwirkungshandlungen sind wir aulBerstande, die Leistung auszu-
fahren.
Wir fordern Sie deshalb auf, diese Mitwirkungshandlung unverziglich bis Spatestens Zum ..........cccccceeeeeeennneccrecnenne zu erbringen.

Mit freundlichen GriRBen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollmachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

© RA Wolfgang Junghenn, Minchen Juni 2025

78/119



HEUSSEN

Zahlungsaufforderung §9 Abs ?%?62 VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Mahnung an den Auftraggeber zur Leistung félliger Zahlungen geméR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

bei dem im Betreff genannten Bauvorhaben wurde am ... folgende Zahlung fallig:

Trotz Falligkeit haben Sie die vorgenannte Zahlung nicht geleistet.
Wir fordern Sie deshalb hiermit auf, die Zahlung DiS ZUM .....c.coiiriiieiiicceeertre et nachzuholen.

Mit freundlichen GriRBen
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HEUSSEN

Nachfristsetzung und Kindigungsandrohung AN 27
§ 9 Abs. 2 VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Nachfristsetzung und Kiindigungsandrohung gemaR § 9 Abs. 2 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,
bei dem im Betreff genannten Bauvorhaben haben wir Ihnen mit Schreiben vom ..o mitgeteilt, dass folgende

O  Mitwirkungshandlung von Ihnen noch zu erbringen ist, ohne die wir auBerstande sind, die Leistung auszufthren:
O fallige Zahlung NOCH ZU ErDOIINEZEN ISE: € ...oiiieieieiirieieieiei ettt sttt ettt ea e ettt be ettt st st b bttt e b et esese et st st beteseneneens

Zur Nachholung dieser

O  Mitwirkungshandlung
O  Zahlung

setzen WIr INNEN @INE FrISTDIS ZUM ...ttt bbbt sttt bbb ee st
Wir erkldren ausdrucklich, dass wir nach fruchtlosem Ablauf dieser Frist den Vertrag kiindigen werden.

Mit freundlichen GrifRRen

© RA Wolfgang Junghenn, Minchen Juni 2025
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HEUSSEN

Kiindigung des Vertrages durch den Auftragnehmer AN 28
§9VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Kiindigung gemai § 9 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom ........ccccecevevenene haben wir Ihnen mitgeteilt, dass folgende

O  Mitwirkungshandlung von lhnen nicht erbracht wurde, ohne die wir aul3erstande sind, die Leistung auszufihren.
O  fallige Zahlung noch zu erbringen ist: € .......cccoveeieeeenniceenenns

Zur Nachholung dieser

O  Mitwirkungshandlung
O  Zahlung

haben wir Ihnen eine FriSt DiS ZUM ..ottt gesetzt, die jedoch fruchtlos abgelaufen ist.
Wir sehen uns deshalb gezwungen, den mit Ihnen geschlossenen Bauvertrag gemaR § 9 VOB/B zu kindigen.

Wir werden die bisherigen Leistungen nunmehr gemal3 8 9 Abs. 3 Satz 1 VOB/B abrechnen und unsere Anspriiche gemal3 &8 9 Abs.
3 Satz 2 VOB/B geltend machen.

Mit freundlichen GrifRRen
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HEUSSEN

Mitteilung Uber die Fertigstellung der Leistung 5 ,;N é9
12VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns

Auftrag / Bauvertrag vom
Art der Arbeiten

Mitteilung Uber die Fertigstellung der Leistung
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teilen wir Ihnen mit, dass die von uns fur das im Betreff genannte Bauvorhaben gemald Bauvertrag auszufuhrenden
LEISTUNZEN @M et fertiggestellt worden sind.

Mit freundlichen GriRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
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HEUSSEN

Verlangen einer férmlichen Abnahme AN 30
§12Abs.4VOB/B

i.v.m.
§12 Abs. 1 VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns

Auftrag / Bauvertrag vom
Art der Arbeiten

Verlangen der férmlichen Abnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teilen wir Ihnen mit, dass die von uns fur das im Betreff genannte Bauvorhaben gem. Bauvertrag auszufiihrenden
LEISTUNZEN @M et fertiggestellt worden sind.

Gemal3 den vertraglichen Vereinbarungen bitten wir um férmliche Abnahme.

O  Nach 812 Abs. 1 VOB/B hat der Auftraggeber die Abnahme binnen 12 Werktagen durchzuftihren.
O  Nach Ziffer ..eennnneenee des Bauvertrages ist die Abnahme binnen ........ccccoveernnncncneenns Werktagen durchzufiihren.

Als AbNahmetermin SCRIAZEN WIF TN ......c.v ittt ettt sttt s e bbb bbb bbbk et bbb bt ea bt seen e e en e e seneassene vor.

Sollten Sie diesen Termin nicht wahrnehmen kdnnen, bitten wir Sie um umgehende RuckauBerung, damit ein anderer Termin ver-
einbart werden kann.

Mit freundlichen GriRBen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollmachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
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HEUSSEN

Verlangen einer formlichen Abnahme und Setzen einer an- AN 31
gemessenen Frist gegeniber Unternehmern §12 Abs. 41.V. m. Abs. 1 VOB/B;

§640Abs.1S.3BGBa.F/
§640Abs.2S.1BGBn.F.

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den
Auftraggeber

BaUVOrNaben: ..o s e e s 10 T U TP
AUTEFAE / BAUVEITIAE VOIM w.viitiieteieiiirtsteteteiesertete st st st st ste s st st st ste st st e sueseststssesesenesesentstssesesesentatess sae satess sue e trsarstnssesereerssesessesansanssenessnssesses
AT AEI ATDEITEN ..ttt ettt ettt et e b e e et e st et e s e es s et et e s e s ese s esesbes e s esas e e b ese s eseebese s esas e e b et asteseebes e bese s et s eRe s eserbenee b et s et seesesetetane

Verlangen der férmlichen Abnahme und Setzen einer angemessenen Frist
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teilen wir Ihnen mit, dass die von uns fur das im Betreff genannte Bauvorhaben gem. Bauvertrag auszufiihrenden
Leistungen am .....cccceeveeeeeenenecceenen fertiggestellt worden sind. Gemal den vertraglichen Vereinbarungen bitten wir um férmliche
Abnahme.

O  Nach 8§ 12 Abs. 1 VOB/B hat der Auftraggeber die Abnahme binnen 12 Werktagen durchzufihren.
O  Nach Ziffer .. des Bauvertrages ist die Abnahme binnen ........cccocoevvceeenncncnenee Werktagen durchzufiihren.

Als Abnahmetermin schlagen wir den ........cccoccoeeecnl vor. Sollten Sie diesen Termin nicht wahrnehmen kdnnen, bitten wir Sie um
umgehende RuckauBerung, damit ein anderer Termin vereinbart werden kann.

Ferner setzen wir lhnen fiir die Abnahme

O gemaR § 640 Abs. 1 Satz 3 BGB a. F.2

O gemaR § 640 Abs. 2 Satz 1 BGB n. F.2

€INE ANZEMESSENE FIIST DS ZUM ittt bbbt ba bbbt s et s bbb bbb s et bbbt et b e bac bbb ebeben

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

Wichtiger Hinweis:

Nachdem die VOB/B keine entsprechenden Regelungen wie § 640 Abs. 1 Satz 3 BGB a.F. und § 640 Abs. 2 BGB n.F. enthdlt, sind
beide Vorschriften bei einem VOB/B-Vertrag unmittelbar anwendbar.

Vgl. § 14 BGB

2Gemé&R § 640 Abs. 1 S. 3 BGB a. F. steht es der Abnahme gleich, wenn der Besteller das Werk nicht innerhalb einer ihm vom Unternehmer bestimmten angemes-
senen Frist abnimmt, obwohl er dazu verpflichtet ist. § 640 Abs. 1 S. 3 BGB a. F. gilt bei bis 31.12.2017 abgeschlossenen Vertragen.

3 Gemalk § 640 Abs. 2 S. 1 BGB n. F. gilt ein Werk auch als abgenommen, wenn der Unternehmer dem Besteller nach Fertigstellung des Werks eine angemessene
Frist zur Abnahme gesetzt hat und der Besteller die Abnahme nicht innerhalb dieser Frist unter Angabe mindestens eines Mangels verweigert hat. 8 640 Abs. 2
BGB n. F. gilt bei ab 01.01.2018 abgeschlossenen Vertragen.

4 Ist der Besteller ein Verbraucher (vgl. § 13 BGB), so treten gemaR § 640 Abs. 2 S. 2 BGB n. F. die Rechtsfolgen des § 640 Abs. 2 S. 1 BGB n. F. nur dann ein, wenn
der Unternehmer den Besteller zusammen mit der Aufforderung zur Abnahme auf die Folgen einer nicht erklarten oder ohne Angabe von Mangeln verweigerten
Abnahme hingewiesen hat, wobei der Hinweis in Textform (§ 126 b BGB) erfolgen muss.
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HEUSSEN

Verlangen einer Teilabnahme AN 32
§12 Abs. 2VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns

Auftrag / Bauvertrag vom
Art der Arbeiten

Verlangen einer Teilabnahme gemafR3 § 12 Abs. 2 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

gemal § 12 Abs. 2 der mit lhnen vereinbarten VOB/B sind auf Verlangen in sich abgeschlossene Teile der Leistung' besonders
abzunehmen. Die Abnahme hat der Auftraggeber gem. 8 12 Abs. 1 VOB/B binnen 12 Werktagen durchzufthren.

Dementsprechend bitten wir um die Abnahme folgender in sich abgeschlossener Teilleistung:

Als Abnahmetermin schlagen Wir den ........cccvvveeeeernnnneecenneenns vor.

Sollten Sie diesen Termin nicht wahrnehmen kdnnen, bitten wir Sie um umgehende RickauBerung, damit ein anderer Termin ver-
einbart werden kann.

Mit freundlichen GriRBen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollmachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

' Zum Begriff des "in sich abgeschlossenen Teils der Leistung" hat der BGH entschieden, dass Leistungsteile innerhalb eines Gewerks grundsétzlich
keinen in sich abgeschlossenen Teil der Leistung darstellen, was zu einem engen Anwendungsbereich fihrt. Leistungsteilen innerhalb eines Gewerks
mangelt es regelmaRig an der Selbststandigkeit, die eine eigenstandige Beurteilung der Teilleistung ermoglichte. Anders mag es bei klarer raumlicher
oder zeitlicher Trennung der Leistungsteile eines Gewerkes sein, wobei eine ausreichende raumliche Trennung etwa dann anzunehmen ist, wenn die
Leistungsteile an verschiedenen Bauwerken (z. B. mehreren Hausern) zu erbringen sind; BGH-Urteil vom 20.08.2009, in: IBR (2009) S. 570.
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HEUSSEN

Abnahmeverweigerung des Auftraggebers wegen wesentli- AG 14
cher Mangel §12 Abs. 3VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftragnehmer

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
Art der Arbeiten

Abnahmeverweigerung wegen wesentlicher Méngel gemal § 12 Abs. 3 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom ... haben Sie um Abnahme |hrer oben naher bezeichneten Werkleistung gebeten. Ihrem Verlangen
kénnen wir leider nicht entsprechen, weil die von Ihnen ausgefiihrte Werkleistung nicht abnahmefahig ist, da sie mit wesentlichen
Mangeln behaftet ist. Bis zur Beseitigung der nachfolgend beschriebenen wesentlichen Mangel verweigern wir deshalb die Ab-
nahme. Im Einzelnen weist Ihre Werkleistung folgende wesentlichen Mangel auf:

Wir fordern Sie hiermit auf, die vorbezeichneten Mangel bis SPAteStENS ZUM .....c.covvivirueriririnirinieieeeeereresieeeneseseereenenens zu beseitigen.
Nachdem Sie uns zur Abnahme aufgefordert haben, obwohl eine Abnahmefahigkeit nicht gegeben war, sind Sie verpflichtet, die uns
anlasslich der Abnahme entstandenen Kosten zu ersetzen. Unsere in der Anlage naher spezifizierten Kosten der Abnahme betragen

€ e . Wir fordern Sie deshalb hiermit ferner auf, diesen Betrag bis spatestens zum .............. an uns zu Uberweisen.

Mit freundlichen GrifRRen
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HEUSSEN

Mahnung zur Durchfiihrung der Abnahme AN 33
§12VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
Art der Arbeiten

Mahnung zur Durchfiihrung der Abnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

fur das im Betreff genannte Bauvorhaben haben wir Sie mit Schreiben vom ......c.cccccccevvviinnee. gebeten, die von uns fertiggestellte
Leistung gemal’ § 12 Abs. 1 VOB/B innerhalb einer Frist von 12 Werktagen férmlich abzunehmen.

Bedauerlicherweise haben Sie auf dieses Schreiben nicht reagiert.

Wir sehen uns deshalb gezwungen, Ihnen hiermit fiir die Abnahme eine Nachfrist bis zum .......c.ccceveveeuneene zu setzen und bieten lhnen
nochmals folgende Abnahmetermine an:

Wir erlauben uns, Sie darauf hinzuweisen, dass die Abnahme eine Hauptverpflichtung des Auftraggebers ist und Sie sich nach er-
gebnislosem Ablauf dieser Nachfrist in Schuldnerverzug befinden.

Mit freundlichen GriRBen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
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HEUSSEN

Abnahmeprotokoll fir Auftragnehmer ohne Vertrags- AN 34
strafenvorbehalt § 12 Abs. 4VOB/B
7= 1A 20T o =1 o 1= o ST 1 O

Auftrag / Bauvertrag vom .. einschlieBlich aller Nachtrage

AT AR ATDEITEIN .ttt bbb b bt st b bbbt st b b e bt et bbbt b bbb ea e bbb bbb bt nenn
AUFEFAZEEIDET .ttt vertreten durCh: ...
AUFEFAZNENMEN ..o vertreten durch: ...
Abnahmeprotokoll

Zum Zweck der Abnahme fand am .................... UM e fur das oben genannte Bauvorhaben bezuglich folgender Gewerks-

Hierbei wurde festgestellt:

O  Die Leistungist mangelfrei. Die Abnahme wurde erklart.
O  Die Abnahme wird erklart. Es wurden jedoch folgende Mangel / Schaden festgestellt:

(Ggf. ist auf eine Mangelauflistung als Anlage mit durchlaufender Nummerierung der Mangel zu verweisen)
Der Auftragnehmer wird vom Auftraggeber aufgefordert, die im Einzelnen aufgelisteten Mangel (siehe ggf. Mangelliste als
Anlage) bis Zum ......ccceeveviveeeinienne zu beseitigen.

O  Wegen folgender wesentlicher Mangel wird vom Auftraggeber die Abnahme gemal3 8 12 Abs. 3 VOB/B / § 640 Abs. 1 Satz 2
BGB verweigert:

(Ggf. ist auf die betreffenden Nummern in der Mangelauflistung als Anlage zu verweisen)

Etwaige Erklarungen des Auftraggebers:

(Aufraggeber) (Auftragnehmer)
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HEUSSEN

Mangelaufstellung als Anlage zum Abnahmeprotokoll vom

Bauvorhaben: ... e TN e s
AT AEE ATDEITEN et e d s bbbt b bbb bbb bbb
Nr. Art des Mangels/ Restleistung | Mangel Restleistung | strittig Bemerkung

* Zutreffendes bitte ankreuzen

(Auftraggeber) (Auftragnehmer)
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HEUSSEN

Abnahmeprotokoll fir Auftraggeber mit Vertragsstrafenvor- AG15
behalt 8§12 Abs. 4VOB/B
BauVOrhaben: ... e [0 O TSP OO P PTUPPRTPPPP

Auftrag / Bauvertrag vom .. einschlieBlich aller Nachtrage

AT AR ATDEITEIN .ttt bbb b bt st b bbbt st b b e bt et bbbt b bbb ea e bbb bbb bt nenn
AUFEFAZEEIDET .ttt vertreten durCh: ...
AUFEFAZNENMEN ..o vertreten durch: ...
Abnahmeprotokoll

Zum Zweck der Abnahme fand am .........cceeu..e. UM e fur das oben genannte Bauvorhaben bezuglich folgender Gewerks-

Hierbei wurde festgestellt:

O  Die Leistungist mangelfrei. Die Abnahme wird erklart.
O  Die Abnahme wird erklart. Es wurden jedoch folgende Mangel / Schaden festgestellt:

(Ggf. ist auf eine Mangelauflistung als Anlage mit durchlaufender Nummerierung der Mangel zu verweisen)
Der Auftragnehmer wird vom Auftraggeber aufgefordert, die im Einzelnen aufgelisteten Mangel (siehe ggf. Mangelliste als
Anlage) bis Zum ......ccceeveviveeeinienne zu beseitigen.

O  Wegen folgender wesentlicher Mangel wird vom Auftraggeber die Abnahme gemaf 8 12 Abs. 3 VOB/B / § 640 Abs. 1 Satz 2
BGB verweigert:

(Ggf. ist auf die betreffenden Nummern in der Mangelauflistung als Anlage zu verweisen)

Der Auftraggeber behalt sich vor, die vereinbarte Vertragsstrafe geltend zu machen.

Etwaige Erklarungen des Auftraggebers:

(Aufraggeber) (Auftragnehmer)
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HEUSSEN

Mangelaufstellung als Anlage zum Abnahmeprotokoll vom

Bauvorhaben: ... e TN e s
AT AEE ATDEITEN et e d s bbbt b bbb bbb bbb
Nr. Art des Mangels/ Restleistung | Mangel Restleistung | strittig Bemerkung

* Zutreffendes bitte ankreuzen

(Auftraggeber) (Auftragnehmer)
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HEUSSEN

Aufforderung zur Mangelbeseitigung durch den Auftragge- AG 16
ber § 13 Abs.5Nr. 2
VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftragnehmer

BaUVOrNabhen: ..o e e e e T ettt et et e et te b et e e et e e e e eeans
AUTLFAE / BAUVEITIAE VOIM ..viiiiiieiiiiirtsteteteiestrtete st st st st ste s st st st ete st st e euesesestssesesenesesentstssesesesentatess saeeatesssue e ersarstnsseseneersse sossessesanssesessnssesses
AT AEI ATDEITEN ..ttt ettt ettt et e b e e et e st et e s e es s e s et e s e s ese s esesbes e s eseseaseseseseebese s esas e e b et esteseehes e b ese s et s ese s eses b enea b et s et reesesetetane

Aufforderung zur Mangelbeseitigung gemaR § 13 Abs. 5 VOB/B

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie wir feststellen mussten, sind bei dem im Betreff genannten Bauvorhaben folgende Mangel aufgetreten:

Wir fordern Sie hiermit auf, diese Mangel unverziglich bis SPAteStENS ZUM ......c.eiiviriririereieiriirineeeeeetseeiee e zu beseitigen.

Sollten Sie dieser Aufforderung zur Mangelbeseitigung innerhalb der gesetzten Frist nicht nachkommen, so werden wir die Mangel
auf Ihre Kosten beseitigen lassen.

Sofern Sie der Auffassung sein sollten, dass die Frist nicht angemessen ist, bitten wir Sie, uns unverzuiglich mitzuteilen, aus welchen
Grunden die gesetzte Frist zu kurz sein soll und welche Frist ausreichend wére.’

Mit freundlichen GriRBen

" Wenn der Auftragnehmer sich hierzu nicht dufRert, wird er spater - von Ausnahmefallen abgesehen - wohl kaum mit der Auffassung Gehor
finden, die gesetzte Frist sei unangemessen kurz gewesen. Im Ubrigen wiirde eine unangemessen kurze Frist eine angemessene Frist in Lauf
setzen:

OLG Frankfurt/M. - Urteil vom 26.10.2012 - NZB-Beschluss des BGH vom 08.01.2015; in: IBR (2015) S. 300.

Angemessen ist in der Regel eine Frist, die zur Mangelbeseitigung bendtigt wird:

BGH - Urteil vom 20.10.1992, in: NJW-RR (1993) S. 309; OLG Frankfurt/M. - Urteil vom 27.06.2007 - NZB-Beschluss des BGH vom 28.10.2010
,in: IBR(2011) S. 399).
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HEUSSEN

Antwortschreiben auf eine Mangelrige AN 34
813 Abs. 5 VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
Art der Arbeiten

lhre Aufforderung zur Méngelbeseitigung gemaR § 13 Abs. 5 VOB/B VOM ......cc.covenimensensesssessenne
Sehr geehrte Damen und Herren,

den Erhalt Ihres Schreibens vom ................... mit der darin enthaltenen Mangelrlige bestatigen wir hiermit.
Hierzu teilen wir Ihnen folgendes mit:

O  Unsere Arbeiten wurden von Ihnen am ................ abgenommen. Gemal § 13 Abs. 4 VOB/B endet deshalb die Verjahrungsfrist
far Mangelanspriche am .................. Wir bitten Sie deshalb um Verstandnis, dass wir gegenuber Ihrer Mangelrige die Einrede
der Verjahrung erheben mussen.

O  Nach Erhalt Ihrer Mangelriige haben wir unverziglich eine Ortsbegehung durchgefihrt. Hierbei konnten wir die von lhnen
gerugten Mangel nicht feststellen. lhrem Nachbesserungsverlangen kénnen wir aus diesem Grunde nicht Folge leisten.

O  Fur die von lhnen gertigten Mangel bestehen fir Sie keine Mangelanspriche gemal § 13 Abs. 1 VOB/B und fir uns keine
Nachbesserungsverpflichtung, da die Mangel
O  auf natirlichem Verschleil
O  auf nach der Abnahme eingetretene Ursachen aulRerhalb unserer Verantwortung zurickzufihren sind.

O  Wir sind von einer Mangelanspruchsverpflichtung im Hinblick auf die von Ihnen gertigten Mangel gemal3 & 13 Abs. 3 VOB/B
befreit, da diese Mangel zurtickzufihren sind
O  auf lhre Leistungsbeschreibung oder auf Ihre Anordnungen,

O  aufdievon Ihnen gelieferten Baustoffe oder Bauteile,

O  auf Vorleistungen eines anderen Unternehmers,

und wir in diesem Fall

O  keine Bedenkenmitteilungsverpflichtung gemaR 8§ 4 Abs. 3 VOB/B hatten.

O  unserer Bedenkenmitteilungsverpflichtung gemal3 § 4 Abs. 3 VOB/B mit Schreiben vom .........cccocceevvenencenee nachgekom-
men sind.

O  Sonstiges:

Wir bitten deshalb um Ihr Verstandnis, wenn wir Ihnrem Nachbesserungsverlangen nicht Folge leisten kénnen.

Mit freundlichen GrifRRen
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HEUSSEN

Antwortschreiben des Auftragnehmers auf die Aufforderung AN 35
zur Mangelbeseitigung ohne Anerkennung einer Rechtspflicht §13Abs.5Nr. 2
VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
Art der Arbeiten

lhre Aufforderung vom ..........ccoveceee zur Mangelbeseitigung gemal § 13 Abs. 5 Nr. 2 VOB/B

Sehr geehrte Damen und Herren,

den Erhalt Ihres Schreibens vom .........cccouvueue.. mit der darin enthaltenen Mangelrige bestatigen wir hiermit. Hierzu teilen wir lhnen
mit, dass wir aus unserer Sicht nicht zur Mangelbeseitigung verpflichtet sind, weil

Im Hinblick auf die langjahrige partnerschaftliche Zusammenarbeit mit Ihnen sind wir aber ohne Anerkennung einer Rechtspflicht
entgegenkommenderweise aus Kulanz und unter Ablehnung jeder Gewéhrleistungsverpflichtung und ohne Ubernahme neuer Ge-
wahrleistungspflichten zur Nachbesserung (wie folgt .........ccoovveeernenenee ) bereit.

Wir hoffen auf eine weitere gute Zusammenarbeit.

Mit freundlichen GriRBen

Wichtiger Hinweis:

Wenn ein Auftragnehmer eine Anerkenntniswirkung einer Nachbesserung mit Neubeginn der Verjdhrung fir die Nachbesserungs-
leistung vermeiden will, sollte er dem Auftraggeber - jedenfalls dann, wenn er Zweifel an seiner Gewdahrleistungspflicht hat - vor
Beginn der Nachbesserung schriftlich mit beweisbarem Zugang der Erkidrung mitteilen, dass er die Nachbesserung ohne Anerken-
nung einer Rechtspflicht entgegenkommenderweise nur aus Kulanz und unter Ablehnung jeder Gewdéhrleistungsverpfiichtung bzw.

- soweit zutreffend - nur zur Beilegung eines Streits durchfiihrt,’

Die Nacherfiillung/Nachbesserung- des -Auftragnehmers- kann -vom Auftraggeber nicht mit- dem Hinwels abgelehnt werden, der
Auftragnehmer wollte erkldrtermal8en nicht seiner Vertragspflicht nachkommen, sondern nur aus Kulanz tatig werden.?

1 BGH - Beschluss vom 23.08.2012. In: IBR (2012) S. 637;

OLG Nurnberg - Urteil vom 27.08.2007. In: NJW-Spezial (2007) S. 509;
BGH - Beschluss vom 09.07.2014. In: NJW (2014) S. 3368.

2 OLG Koblenz - Beschluss vom 16.07.2009. In: IBR (2009) S. 579.
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HEUSSEN

Anforderung eines Kostenvorschusses zur AG17
Mangelbeseitigung § 637 Abs. 3 BGB

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftragnehmer

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
Art der Arbeiten

Anforderung eines Kostenvorschusses gemal § 637 Abs. 3 BGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

da Sie die von uns gertgten Mangel nicht innerhalb der Ihnen mit Schreiben vom ........ccccccovvnneeicncnene. gesetzten Frist beseitigt
haben, teilen wir Ihnen mit, dass wir die Mangel nun durch ein anderes Unternehmen auf Ihre Kosten beseitigen lassen werden.
Zur Tragung dieser Kosten sind Sie nach 8 13 Abs. 5 Nr. 2 VOB/B verpflichtet.

Die Kosten der Mangelbeseitigung betragen voraussichtlich € ..........ccccoceeeene , was Sie dem beiliegenden Kostenvoranschlag entneh-
men konnen. Wir fordern Sie auf, die voraussichtlichen Kosten der Mangelbeseitigung bis spatestens zum .......ccococececevevverenennen an
uns zu Uberweisen. Bei fruchtlosem Fristablauf werden wir unseren Anspruch gerichtlich durchsetzen. Hierzu weisen wir Sie auf 8
637 Abs. 3 BGB hin.

Mit freundlichen GrifRRen

Wichtiger Hinweis:

Da dlie VOB/B keine entsprechende Regelung wie 8 637 Abs. 3 BGB enthdlt, ist letzterer auch bei einem VOB/B- Vertrag unmittelbar
anwendbar.’

' OLG Frankfurt/M. - Urteil vom 07.12.2012 - NZB-Beschluss des BGH vom 26.08.2013, in: IBR (2013) S. 18 = NJW-Spezial (2012) S.
686;
OLG Brandenburg - Urteil vom 29.08.2013, in: IBR (2014) S. 19.
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HEUSSEN

Minderung der Vergutung durch den Auftraggeber AG18

§ 13 Abs. 6 VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftragnehmer

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns

AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases

Art der Arbeiten

Minderung der Vergitung gemaf § 13 Abs. 6 VOB/B

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei dem oben genannten Bauvorhaben haben Sie die .......cccecevvenee. -Arbeiten ausgefuhrt. Diese sind mangelhaft. Im Einzelnen ist
folgender Mangel/sind folgende Mangel vorhanden:

(Bezeichnung der Mangel)

O

O
O

Die Beseitigung dieses Mangels/dieser Mangel ist fir uns aus nachfolgenden Griinden unzumutbar:

Die Beseitigung dieses Mangels/dieser Mangel ist nicht moglich.
Die Beseitigung dieses Mangels/dieser Mangel wurde von Ihnen mit Schreiben vom .........cccoevceuene /am verweigert,
weil die Mangelbeseitigung einen unverhaltnismaRig hohen Aufwand erfordern wirde.

Wir machen deshalb nach § 13 Abs. 6 VOB/B eine Minderung der Vergtitung geltend. Ihr Vergitungsanspruch wird daher wegen
dieses Mangels/dieser Mangel um € ........cccooeevennnnnee gemindert.

O

O

Nach Abzug der an Sie bezahlten Abschlagszahlungen verbleibt nach Geltendmachung der Minderung ein noch an Sie zu
bezahlender Betrag in Hohe von € ...

Nach Abzug der an Sie bezahlten Abschlagszahlungen ergibt sich eine Uberzahlung von € .. vvereeren e WK
fordern Sie hiermit auf, diesen Betrag bis spatestens zum .........ccccoeueuee an uns zurlckzubezahlen.

Mit freundlichen GrifRRen
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HEUSSEN

Aufforderung des Auftraggebers zur Rechnungserstellung AG 19
durch den Auftragnehmer § 14 Abs. 4VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftragnehmer

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
Art der Arbeiten

Aufforderung zur Rechnungserstellung geméafR § 14 Abs. 4 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach § 14 Abs. 3 der mit lhnen vereinbarten VOB/B muss die Schlussrechnung - wenn nichts anderes vereinbart ist - bei Leistungen
mit einer vertraglichen Ausfuhrungsfrist von hochstens 3 Monaten spatestens 12 Werktage nach Fertigstellung eingereicht werden,
wobei diese Frist um je 6 Werktage fur je weitere 3 Monate Ausfuhrungsfrist verlangert wird.

Im Hinblick auf die zwischen uns vereinbarte Ausfihrungsfrist von 8 Monaten sind Sie deshalb verpflichtet, die Schlussrechnung
fUr unser Bauvorhaben innerhalb von 24 Werktagen, d. h. also bis zum ......c.ccevveeieenene zu erstellen. Diese Frist ist zwischenzeitlich
abgelaufen, ohne dass wir bislang eine den Anforderungen des & 14 Abs. 1, 2 VOB/B gentigende Schlussrechnung fir unser Bauvor-
haben erhalten haben.

Da wir diese Schlussrechnung dringend bendtigen, sehen wir uns leider gezwungen, Ihnen gemaR 8§ 14 Abs. 4 VOB/B fir die Erstel-
lung der Schlussrechnung eine letzte Frist bis zum .................. zu setzen.

Sollte auch diese Frist ungenutzt verstreichen, werden wir uns gezwungen sehen, die Schlussrechnung auf Ihre Kosten selbst auf-
zustellen.

Mit freundlichen GriRBen
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HEUSSEN

Antrag des Auftragnehmers auf gemeinsames AufmaR AN 36
8§14 Abs. 2 VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns

Auftrag / Bauvertrag vom
Art der Arbeiten

Antrag auf gemeinsames Aufmal gemal & 14 Abs. 2 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach 8 14 Abs. 2 VOB/B sind die flr die Abrechnung notwendigen Feststellungen dem Fortgang der Leistung entsprechend mdglichst
gemeinsam vorzunehmen; fUr Leistungen, die bei der Weiterfihrung der Arbeiten nur schwer feststellbar sind, hat der Auftragneh-
mer rechtzeitig gemeinsame Feststellungen zu beantragen.

Dementsprechend beantragen wir

O  ein gemeinsames AufmaR fur folgende Leistungen:

O  ein gemeinsames AufmaR fur folgende Leistungen, die bei der Weiterfuhrung der Arbeiten nur schwer feststellbar sind:

Als Termin fir das gemeinsame Aufmal3 schlagen wir den ........cccoeeceeenninee vor.

Sollten Sie diesen Termin nicht wahrnehmen kdnnen, bitten wir Sie um umgehende RuckauBerung, damit ein anderer Termin ver-
einbart werden kann.

Mit freundlichen GriBen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurbulro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
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HEUSSEN

Grundlose Nichtteilnahme des Auftraggebers an AN 37
gemeinsamem Aufmal §14 Abs. 2VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
Art der Arbeiten

Grundlose Nichtteilnahme an gemeinsamem Aufmal geméR § 14 Abs. 2 VOB/B

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom ... haben wir gem. 8 14 Abs. 2 VOB/B ein gemeinsames Aufmal? folgender Leistungen beantragt:

O  Bedauerlicherweise haben Sie auf dieses Schreiben nicht reagiert.

O  Bedauerlicherweise haben Sie an dem vereinbarten Aufmaltermin vom .......c.ccecceuereunnee grundlos nicht teilgenommen.

O  Mit Schreiben/Anruf vom ... haben Sie sich grundlos geweigert, an der Erstellung eines gemeinsamen Aufmalles
mitzuwirken.

Wir sehen uns deshalb gezwungen, Ihnen hiermit fiir das gemeinsame Aufmal der oben genannten Leistungen eine Nachfrist bis
ZUM v zu setzen und bieten lhnen nochmals folgende Termine fir das gemeinsame AufmaR an:

Wir weisen Sie darauf hin, dass Sie sich nach ergebnislosem Ablauf dieser Nachfrist im Schuldnerverzug befinden.
Wir werden das AufmalR der oben genannten Leistungen danach allein vornehmen.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

Wichtiger Hinweis:

Die Verpflichtung zur Teilnahme am gemeinsamen Aufmal8 ergibt sich aus der im Bauvertrag geltenden beiderseitigen Pflicht zur
Kooperation. Nach der Rechtsprechung des BGH' fiihrt das unberechtigte Fernbleiben des Auftraggebers zum Termin eines ge-
meinsamen AufmalSes dann zu einer Beweislastumkehr tiber die ausgeftihrten Mengen, wenn eine Uberpriifung der Mengen nicht
mehr maglich ist.
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HEUSSEN

Anzeige  von  Stundenlohnarbeiten  durch  den AN 38
Auftragnehmer § 15 Abs. 3VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Anzeige von Stundenlohnarbeiten gemaR § 15 Abs. 3VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach 8 15 Abs. 3 Satz 1 VOB/B ist der Auftragnehmer verpflichtet, dem Auftraggeber vereinbarte Stundenlohnarbeiten vor Beginn
anzuzeigen.

Gemal dieser vertraglichen Verpflichtung teilen wir mit, dass mit der Ausfuhrung der Stundenlohnarbeiten flr folgende Leistun-
gen:

AM e begonnen wird.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
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HEUSSEN

Hinweis auf die Ausschlusswirkung bei vorbehaltloser An- AG20
nahme der Schlusszahlung §16Abs.3Nr. 2
VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftragnehmer

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Hinweis auf die Ausschlusswirkung bei vorbehaltloser Annahme der Schlusszahlung gemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 VOB/B

Sehr geehrte Damen und Herren,

tet.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die vorbehaltlose Annahme der Schlusszahlung Nachforderungen ausschlie3t (8§ 16 Abs. 3 Nr. 2
VOBY/B). Auch friiher gestellte, aber unerledigte Forderungen werden ausgeschlossen, wenn sie nicht nochmals vorbehalten werden
(8 16 Abs. 3 Nr. 4 VOB/B).

Gemal3 8 16 Abs. 3 Nr. 5 VOB/B ist ein Vorbehalt innerhalb von 28 Tagen nach Zugang dieser Mitteilung Uber die Schlusszahlung zu
erklaren. Er wird hinfallig, wenn nicht innerhalb von weiteren 28 Tagen - beginnend am Tag nach Ablauf derin § 16 Abs. 3Nr.5S. 1
VOB/B genannten 28 Tage - eine prifbare Rechnung Gber die vorbehaltenen Forderungen eingereicht oder, wenn das nicht méglich
ist, der Vorbehalt eingehend begriindet wird.

Mit freundlichen GriRBen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
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HEUSSEN

Hinweis auf die Ausschlusswirkung bei Ablehnung 5 AG 21
i Zahl 16 Abs.3Nr. 3
weiterer Zahlungen VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftragnehmer

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Hinweis auf die Ausschlusswirkung bei Ablehnung weiterer Zahlungen gemaR § 16 Abs. 3 Nr. 3 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom ... haben Sie uns lhre SchlussrechnNUNE VOM ......cccevviininineerennneeeeriniene zugeleitet.

Nach Prufung Ihrer Schlussrechnung teilen wir lhnen mit, dass wir unter Hinweis auf die bereits von uns geleisteten Zahlungen
weitere Zahlungen hiermit endgultig ablehnen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die vorbehaltlose Annahme der Schlusszahlung Nachforderungen ausschlie3t (8§ 16 Abs. 3 Nr. 2
VOBY/B). Auch friiher gestellte, aber unerledigte Forderungen werden ausgeschlossen, wenn sie nicht nochmals vorbehalten werden
(8 16 Abs. 3 Nr. 4 VOB/B).

Gemal 8 16 Abs. 3 Nr. 5 VOB/B ist ein Vorbehalt innerhalb von 28 Tagen nach Zugang dieser Mitteilung Uber die Schlusszahlung zu
erklaren. Er wird hinfallig, wenn nicht innerhalb von weiteren 28 Tagen - beginnend am Tag nach Ablauf derin 8 16 Abs. 3 Nr.5S. 1
VOB/B genannten 28 Tage - eine prifbare Rechnung Gber die vorbehaltenen Forderungen eingereicht oder, wenn das nicht méglich
ist, der Vorbehalt eingehend begriindet wird.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
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HEUSSEN

Vorbehaltserklarung des Auftragnehmers gegen die Schluss- AN 39
zahlung 816Abs.3Nr.2-5
VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den
Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e e ) e et et ettt sr et et eae e e e e aan s
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...euueiietiririeacieieietetstst sttt ettt cbesteat et s et eheses st et sasetaeaeaebebee et taeaebeb et et et ehe ebe sesbes £t e 4a ebe sensenbes et e ebe senbestnseate s saneanes
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et ebe b s ese et ebe s ese s esesbebe s esessasese s ess et ese s esessebebesseseebessabesensesseae s esnasenseseasse et seesenetetens

Vorbehaltserkldrung gemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 - 5 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

O  aufunsere Schlussrechnungvom .........cccoevvunee. haben wir von lhnen am .......c.coovunnenee eine als "Schlusszahlung" bezeichnete
Zahlung erhalten. Ferner wurden wir von lhnen mit Schreiben vom darauf hingewiesen, dass die vorbehaltlose Annahme
der Schlusszahlung Nachforderungen ausschlie3t und ein Vorbehalt innerhalb von 28 Tagen nach Zugang dieser Mitteilung
zu erklaren ist und er hinfallig wird, wenn nicht innerhalb von weitere 28 Tagen eine prufbare Rechnung Uber die vorbehalte-
nen Forderungen eingereicht oder, wenn das nicht moglich ist, der Vorbehalt eingehend begrindet wird.

O  auf unsere Schlussrechnung vom ..................... haben Sie mit Schreiben vom ...................... unter Hinweis auf von lhnen geleis-
tete Zahlungen weitere Zahlungen endgtltig und schriftlich abgelehnt. Ferner wurden wir von lhnen in diesem Schreiben
darauf hingewiesen, dass die vorbehaltlose Annahme der Schlusszahlung Nachforderungen ausschliet und ein Vorbehalt
innerhalb von 28 Tagen nach Zugang dieser Mitteilung zu erklaren ist und er hinfallig wird, wenn nicht innerhalb von weiteren
28 Tagen eine prufbare Rechnung Uber die vorbehaltenen Forderungen eingereicht oder, wenn das nicht moglich ist, der
Vorbehalt eingehend begrindet wird.

Da unsere Forderungen aus dem im Betreff genannten Bauvorhaben von Ihnen noch nicht vollstandig beglichen wurden, ma-

chen wir hiermit unter Hinweis auf 8 16 Abs. 3 Nr. 2 - 5 VOB/B einen Vorbehalt gegen lhre

O  Schlusszahlung vom ........cccceuee

O  Mitteilung Uber die endgultige und schriftliche Ablehnung weiterer Zahlungen VOM ........cccceevrvccecinnnnencncecienens geltend.
Unsere noch offene Restforderung betragt € .........ccccocvveeevennccnennnnnn Diese setzt sich wie folgt zusammen:
...................................................... € et

...................................................... € s

O  Wir fordern Sie auf, den noch ausstehenden Betrag in Hohe von € .................... unverzlglich, spatestens aber bis zum
................... zu begleichen. Nach ergebnislosem Ablauf dieser Frist werden wir gem. 8 16 Abs. 5 Nr. 3 VOB/B Zinsen berechnen.
O  Einer Begrindung unseres rechtzeitigen Vorbehalts gegen lhre Schlusszahlung bedarf es nicht, da wir eine prifbare Schluss-
rechnung erteilt haben und sich unser Vorbehalt allein auf Forderungen bezieht, die bereits in der Schlussrechnung enthalten
sind, unser Vorbehalt also lediglich auf die Erfillung der vorgelegten Schlussrechnung gerichtet ist. Unsere Forderungen er-

geben sich im Einzelnen aus unserer Schlussrechnung vom ..........cccccceueuuae Wir nehmen insofern hierauf Bezug. Die dort von
Ihnen vorgenommenen Streichungen sind unbegriindet. Wir fordern Sie auf, den noch ausstehenden Betrag in H6he von €
..................... unverzlglich, spatestens aber bis zum ......................... zu begleichen. Nach ergebnislosem Ablauf dieser Frist wer-

den wir gem. § 16 Abs. 5 Nr. 3 VOB/B Zinsen berechnen.
Mit freundlichen GriRen

Abschrift an: Architekten bzw. Ingenieurbiiro bzw. sonstigen (bevollmachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
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HEUSSEN

Begrindung des Vorbehalts gegen die AN 40
Schlusszahlung oder eine schlusszahlungsgleiche Erklarung §16Abs.3Nr.5
VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

Bauvorhaben: ...................

AUTLFAE / BAUVEITIAE VOIM ..viiiiiieiiiiirtsteteteiestrtete st st st st ste s st st st ete st st e euesesestssesesenesesentstssesesesentatess saeeatesssue e ersarstnsseseneersse sossessesanssesessnssesses
AT AEE ATDEITEIN ettt bbb bbb bbb s s b bbbt b bbb bbb b e st

Begriindung des Vorbehalts gegen
O  die Schlusszahlung
O  eineihr gleichstehende Erkldrung gemaR 8§ 16 Abs. 3 Nr. 5 VOB/B

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom .......ccccceceveveveneene haben wir einen Vorbehalt gegen Ihre
O  Schlusszahlung
O  Mitteilung tGber die endgultige und schriftliche Ablehnung weiterer Zahlungen vom ............. geltend gemacht.

Wir begriinden diesen Vorbehalt gemal3 &8 16 Abs. 3 Nr. 5 VOB/B wie folgt:

Wir fordern Sie auf, den noch ausstehenden Betrag in Hohe von € ........cccoovnenne unverzlglich, spatestens aber bis zum
......................... zu begleichen. Nach ergebnislosem Ablauf dieser Frist werden wir gemal3 § 16 Abs. 5 Nr. 3 VOB/B Zinsen berechnen.

Mit freundlichen GriRBen
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HEUSSEN

Nachfristsetzung 516 A bAN54r11 261
s.5Nr.3S.

VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrNabhen: ... e e e e ) et et e ettt ebe ettt et e e raanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...ceueiieerieirieacieieietetstststs et ettt caesteat et bes e eaeses s e et sttt aeaeaese b et et taeaebeb et et et ehe ebe sesbeb £t e Sa et sensenbes et e ebe senbestns et s saneanes
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et ettt e et ese et et et s ese b ebe s ese s esessese s essssasess s ess et ese s esessebebesseseebessbesensessese s essasensasensase et sneseneatetens

Nachfristsetzung gemaR § 16 Abs. 5Nr. 3 S. 1 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom .......cccoveevecvicennene. haben wir Ihnen unsere

O  Abschlagsrechnung vom .......cccccoveeveeeeeieceeens
O  Schlussrechnung vom

zugeleitet.

O  Abschlagsrechnungen sind gemal3 8 16 Abs. 1 Nr. 3 VOB/B binnen 21 Tagen nach Zugang zu begleichen.
O  Die Schlussrechnung ist gemaR § 16 Abs. 3 Nr. 1 VOB/B spatestens innerhalb von 30 Tagen nach Zugang zu begleichen.

Da wir einen Zahlungseingang bei uns bisher nicht feststellen konnten, mahnen wir den offenstehenden Betrag an und setzen lhnen
zur Zahlung der

O  Abschlagsrechnung vom .......ccocovvvevneicnneenenn.
O  SchlussrechnuNg VoM ......cccovevvcnieinereeireeeenns

eine Nachfrist bis Zum ...

Wir erlauben uns den Hinweis, dass wir nach ergebnislosem Ablauf vorstehender Frist gemaR § 16 Abs. 5 Nr. 3 S. 2 VOB/B Zinsen
berechnen werden.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurbulro bzw. sonstigen (bevollmachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

' Bzw. 60 Tagen.
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105/119



HEUSSEN

Geltendmachung von Verzugszinsen § 16Ab§N54l3r 35.3

bzw. S. 4VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den
Auftraggeber

Bauvorhaben: ...

AUTLFAE / BAUVEITIAE VOIM w.ovviiiiieieiiirtrteteteiesertete st st st st ste s st st st ste st st e eueseststssesesenesesentstssesesesestntess saeeatess sue e easastessesereerssesessessesanssesessnssesses
AT AEE ATDEITEIN ottt e b bbb bbb bbb s bbb st

Geltendmachung von Verzugszinsen geméR § 16 Abs. 5 Nr. 3 S. 3 bzw. 4 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom .........cccoeeee. haben wir Ihnen unsere

O  Abschlagsrechnung vom ......ccceoveveeececencncnene.

O  SchlussrechnUNg VOM ....c.ccovviviieinieeninineesirene

zugeleitet.

O  Abschlagsrechnungen sind gemal3 § 16 Abs. 1 Nr. 3 VOB/B binnen 21 Tagen nach Zugang zu begleichen.

O  Die Schlussrechnung ist gemal3 § 16 Abs. 3 Nr. 1 S. 1 VOB/B spatestens innerhalb von 30 Tagen nach Zugang zu begleichen.

O  Die Schlussrechnung ist gemaR § 16 Abs. 3 Nr. 1 S. 2 VOB/B spéatestens innerhalb von 60 Tagen nach Zugang zu begleichen.’

Einen Zahlungseingang bei uns konnten wir innerhalb der oben genannten 30 Tage? bisher nicht feststellen.

O GemaR 816 Abs. 5 Nr. 3 S. 3VOB/B kommt der Auftraggeber, ohne dass es einer Nachfristsetzung bedarf, spatestens 30 Tage
nach Zugang der Schlussrechnung oder der Aufstellung bei Abschlagzahlungen in Zahlungsverzug, wenn der Auftragnehmer
seine vertraglichen und gesetzlichen Verpflichtungen erfillt und den falligen Entgeltbetrag nicht rechtzeitig erhalten hat, es
sei denn, der Auftraggeber ist fir den Zahlungsverzug nicht verantwortlich.

O  Gemald § 16 Abs. 5 Nr. 3 S. 4 VOB/B kommt der Auftraggeber, ohne dass es einer Nachfristsetzung bedarf, spatestens 60 Tage nach
Zugang der Schlussrechnung in Zahlungsverzug, wenn der Auftragnehmer seine vertraglichen und gesetzlichen Verpflichtungen
erfallt und den falligen Entgeltbetrag nicht rechtzeitig erhalten hat, es sei denn, der Auftraggeber ist fir den Zahlungsverzug
nicht verantwortlich und die Fristverlangerung auf hochstens 60 Tage aufgrund der besonderen Natur oder Merkmale der
Vereinbarung sachlich gerechtfertigt ist und ausdrucklich vereinbart wurde.

Wir haben deshalb einen Anspruch auf Verzugszinsen in Hohe des in § 288 Abs. 2 BGB angegebenen Zinssatzes von
derzeit ....... Prozent.® Demzufolge sind bis heute bereits Verzugszinsen in Hohe von aufgelaufen, die wir hiermit geltend machen.
Nachdem standig weitere Verzugszinsen anfallen, liegt es in Ihrem Interesse, die ausstehende Vergltung nunmehr umgehend zur
Auszahlung zu bringen.

Mit freundlichen GriBen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurbulro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

' Wenn dies im Bauvertrag aufgrund der besonderen Natur oder Merkmale der Vereinbarung sachlich gerechtfertigt ist und ausdriicklich vereinbart wurde.
2 Bzw. 60 Tage.

3 Wenn fiir den ausstehenden Betrag ein Kredit in Anspruch genommen wurde, kénnen héhere Bankzinsen mit einer entsprechenden Bestatigung der Bank geltend gemacht
werden.
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HEUSSEN

Aufforderung des Auftraggebers an den Auftragnehmer, AG 22
die Erkldrungen nach 8 16 Abs. 6 VOB/B abzugeben 816 Abs. 6 VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftragnehmer

BaUVOrhabhen: ... e e s in

AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
Art der Arbeiten

Zahlung an Glaubiger des Auftragnehmers nach & 16 Abs. 6 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach § 16 Abs. 6 VOB/B ist der Auftraggeber berechtigt, zur Erflllung seiner Verpflichtungen nach § 16 Abs. 1 bis 5 VOB/B Zahlungen
an Glaubiger des Auftragnehmers zu leisten, soweit diese an der Ausfuhrung der vertraglichen Leistung des Auftragnehmers auf-
grund eines mit diesem abgeschlossenen Dienst- oder Werkvertrags beteiligt sind und der Auftragnehmer in Zahlungsverzug ge-
kommen ist. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, sich auf Verlangen des Auftraggebers innerhalb einer von diesem gesetzten Frist
daruber zu erklaren, ob und inwieweit er die Forderungen seiner Glaubiger anerkennt; wird diese Erkldrung nicht rechtzeitig abge-
geben, gelten die Forderungen als anerkannt und der Zahlungsverzug als bestatigt.

Wir beabsichtigen,

O  Zahlungeni. H. V. € .o
O  alle zukinftigen Zahlungen

nach 8 16 Abs. 6 VOB/B an folgende Glaubiger Ihres Unternehmens zu leisten:

Vor diesem Hintergrund fordern wir Sie auf, uns gegenlber zu erklaren, ob und inwieweit Sie die Forderungen lhrer Glaubiger
anerkennen. Als Frist zum Eingang lhrer Erklarung haben wir den .........cccccevvncicccccnennne notiert.

Wir weisen darauf hin, dass bei nicht rechtzeitigem Eingang Ihrer Erklarung die Voraussetzungen fur die von uns beabsichtigten
Direktzahlungen als anerkannt gelten.

Mit freundlichen GriRBen
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HEUSSEN

Erkldarung des Auftragnehmers gegeniiber dem Auftragge- AN 43
ber nach § 16 Abs. 6 VOB/B 8 16 Abs. 6 VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns

Auftrag / Bauvertrag vom
Art der Arbeiten

Zahlungen des Auftraggebers an Gldubiger des Auftragnehmers nach § 16 Abs. 6 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben uns mit Schreiben vom ..o unter Fristsetzung aufgefordert zu erklaren, ob und inwieweit wir Forderungen
unserer Glaubiger anerkennen. Hierzu geben wir folgende Erklarung ab:

O  Anerkannt werden folgende Forderungen:

Name des Glaubigers Rechnungsdatum Hohe des Rechnungsbetrags  Hohe der anerkannten Forderung

O  Nicht Anerkannt werden folgende Forderungen:

Name des Glaubigers Rechnungsdatum Hohe des Rechnungsbetrags  Hohe der anerkannten Forderung

Mit freundlichen GrifRRen
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HEUSSEN

Nachfristsetzung des Auftragnehmers zur Einzahlung des AN 44
. o X . . §17Abs.6Nr. 3
Sicherheitseinbehalts auf ein gemeinschaftliches Konto VOB/B

durch den Auftraggeber

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
Art der Arbeiten

Nachfristsetzung zur Einzahlung des Sicherheitseinbehalts auf ein gemeinschaftliches Konto
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach lhrer Schlussrechnungsprifung wurde von unserer Forderung ein Betrag in Hohe von € ... als Sicherheit fur den
Gewahrleistungszeitraum einbehalten.

Nach der § 17 Abs. 6 Nr. 1 VOB/B ist der Sicherheitseinbehalt binnen 18 Werktagen nach einer entsprechenden Mitteilung Gber den
Einbehalt unaufgefordert auf ein gemeinschaftliches Konto einzubezahlen. Da wir von dieser Einzahlung bislang nicht benachrichtigt
worden sind, fordern wir Sie innerhalb einer Nachfrist von 10 Werktagen, also bis zum ..o auf, ein gemeinschaftli-
ches Konto einzurichten und uns hierzu die entsprechenden Kontoerdffnungsunterlagen zuzusenden. Die Auswahl des konkreten
Geldinstituts Uberlassen wir Ihrer Wahl. Wir erklaren hiermit, dass gegen die Wahl des Geldinstituts, mit dem Sie in standiger Ge-
schaftsbeziehung stehen, keine Einwande bestehen.

Sollte diese Nachfrist fruchtlos verstreichen, sind wir von unserer Verpflichtung zur Leistung einer Gewahrleistungssicherheit gemaf
8 17 Abs. 6 Nr. 3 VOB/B befreit. Ferner werden wir die sofortige Auszahlung des Sicherheitseinbehalts verlangen.

Mit freundlichen GriRBen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollmachtigten) Vertreter des Auftraggebers.

© RA Wolfgang Junghenn, Minchen Juni 2025

109/119



HEUSSEN

Aufforderung zur Rickgabe einer Sicherheit AN 45
§17 Abs. 8Nr. 1
VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Rickgabe der Sicherheit gemaR & 17 Abs. 8 Nr. 1 VOB/B
Sehr geehrte Damen und Herren,
fur das oben naher bezeichnete Bauvorhaben haben wir lhnen eine

O  Gewahrleistungsburgschaft

OO e (andere Sicherheit)
in Hohe von € ..o Uberreicht. Mittlerweile ist die Gewahrleistungsfrist abgelaufen. Wir bitten gemald § 17 Abs. 8 Nr. 1

VOBY/B, die Gewahrleistungsburgschaft/geleistete Sicherheit unverziglich zurtickzugeben.

Mit freundlichen GriRBen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollmachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
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HEUSSEN

Antwort des Auftraggebers auf die Aufforderung zur Ruck- § 17:bGsngr 1
gabe einer Sicherheit VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftragnehmer

BaUVOrhabhen: ... e e s in

AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
Art der Arbeiten

Riickgabe der Sicherheit
Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom .....ccoeeeveivnicneninenn haben Sie uns aufgefordert,

O  den Sicherheitseinbehalt auszuzahlen.
O  die Gewahrleistungsbuirgschaft zurickzugeben.

Wir kdnnen die Sicherheit noch nicht zurtickgeben. Unsere Anspriiche aus dem Bauvertrag sind nicht erfullt. Folgende von Ihnen zu
erbringende Leistungen stehen aus:

Wir sind deshalb berechtigt, die

O Sicherheit
O einen Teil der Sicherheit

zurtickzuhalten. Sobald Sie lhre vertraglichen Verpflichtungen erfullt haben, werden wir die (volle) Sicherheit zurtickzahlen/zu-
rickgeben.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
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HEUSSEN

Ziehen einer Gewahrleistungsburgschaft durch den Auftrag- AG 24
geber §17VOB/B

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Burgen

BaUVOrNaben: ...t e [0 OO OO PO PTUPRTPPPP
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
Art der Arbeiten
AUFEragNENMET UNG TNT KUNGE.....iuiiiiiiiiiriiceee sttt sttt sttt st b bbb ettt e ket s b e b ke s e e e e st e b e nese et s ebebene

Anforderung des Burgschaftsbetrags

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben fur die Bauunternehmung Firma ........cccceceeurncunee. als Hauptschuldnerin eine Burgschaft zu unseren Gunsten herausge-
geben. Diese Burgschaft sichert unsere Gewahrleistungsanspriche im Zusammenhang mit Arbeiten der Firma .......ccccccceevevenenene. an

dem im Betreff genannten Bauvorhaben.

An den Leistungen der Firma ......c.cocevvvveevennee. sind folgende Mangel aufgetreten:

O  Auf unsere Aufforderung vom ... , diese Mangel bis zum ... zu beseitigen, hat die Firma
...................................... nicht reagiert. Da sich die Firma .........cccccovsenennene.. damit in Verzug befindet, werden wir die Mangel
selbst bzw. durch ein anderes Unternehmen beseitigen lassen. Die dafur erforderlichen Kosten betragen geschatzt €
............................ Wir fordern Sie als Burgin auf, diesen Betrag unverziglich, spatestens aber bis zum ............c.ccceeeueeee... @an uns als

Kostenvorschuss zu zahlen.

O  Wir hatten die Firma ... mit Schreiben vom ... aufgefordert, diese Mangel bis zum
.................................... zu beseitigen und gleichzeitig angeklndigt, dass wir nach ergebnislosem Ablauf dieser Frist ihr den Auf-
trag (teilweise) entziehen und die Mangel selbst beseitigen werden. Fur die Ersatzvornahme sind ausweislich der beigefligten
RechnUNg VOM ....ccvviiiceicieierrecceieies Kosten in Hohe von € ........cccceevvvncncnneee entstanden. Wir fordern Sie als Biirgen auf,
diesen Betrag unverziglich, spatestens aber bis ZUM ......ccccovvvennieninieneeeeenreeereneeens an uns als Schadensersatz zu zahlen.

Mit freundlichen GriRBen
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HEUSSEN

Verlangen einer Sicherheit nach § 648a BGB a.F. / § 650f BGB AN 46
nF §648 aBGBa.F./
o § 650 f BGB n.F.

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
Art der Arbeiten

Stellen einer Sicherheit nach § 648 a BGB a. F./ 8§ 650 f BGB n. F.
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorbezeichnetem Bauvorhaben haben Sie mit uns am .........c.......... ein Bauvertrag/Vertrag Uber die Herstellung von
................................. abgeschlossen.

Zur Absicherung der von uns zu erbringenden hohen Vorleistungen dirfen wir unter Hinweis auf 8 648 a Abs. 1 BGB a. F. / § 650 f
Abs. 1 BGB n. F. darum bitten, eine Sicherheit (z. B. Bankburgschaft, Auszahlungsgarantie einer Bank) in Hohe von € ..........c.......... bis

spatestens (empfohlene Frist 10 bis 15 Werktage) .......ccoceecevevvveeierenenene im Original an uns zu Ubermitteln.

Bitte beachten Sie, dass wir nach § 648a Abs. 5 BGB a.F. | 8 650f Abs. 5 BGB n.F. berechtigt sind, die Leistung zu verweigern oder
den Vertrag zu kindigen, wenn innerhalb der genannten Frist keine angemessene Sicherheit geleistet wird.

Sofern Sie der Auffassung sein sollten, dass die Frist nicht angemessen ist, bitten wir Sie, uns dies unbedingt vor Fristablauf mitzu-
teilen, damit wir Ihnen ggf. eine Fristverlangerung gewahren kdnnen, sofern Sie nachvollziehbare Grinde darlegen.

Wir weisen darauf hin, dass nach .........ccccccvvvinenne (genaue Angabe z. B. der Ziffer) des Bauvertrages mit der Ausfihrung der Leistung
AM e begonnen werden soll und wir an einem fristgemaRen Beginn behindert sind, falls uns die Sicherheit nicht
rechtzeitig zur Verfugung gestellt wird.

Entsprechend der gesetzlichen Regelungen werden wir Ihnen die anfallenden Ublichen Kosten fur die Sicherheitsleistung erstatten.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
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HEUSSEN

.. . . . . AN 47

Erhor;ungs;/erlangen fur eine Sicherheit gemal § 648a BGB § 648 a BGB a.F. /

a.F. /8 650f BGB n.F. § 650 f BGB n.F.
Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein
An den
Auftraggeber
BaUVOrhaben: ... e TN et et e e e e e e et e s
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT LI ATDEITEN ..ot e ettt e ne e
Erh&hung einer Sicherheit nach 8§ 648 a BGB a. F. / 8 650 f BGB n. F.
Sehr geehrte Damen und Herren,
AM e haben Sie eine Sicherheit nach § 648a BGB a.F. / 8 650f BGB n.F. in Héhe von ......cccoevvunee geleistet. Die
Bruttoauftragssumme hat sich aber um € ..o wegen folgender Zusatzauftrage erhoht:
Die geleistete Sicherheit ist daher nicht ausreichend und muss deshalb um € .........ccccocveienenne erhoht werden. Wir fordern Sie dem-
zufolge auf, eine weitere Sicherheit (z. B. Bankbuirgschaft, Zahlungsgarantie einer Bank) in Hohe von weiteren € ............c.c.c..... bis
spatestens zum (ca. 10 Werktage als weitere Frist empfohlen) ......c.cccoocveeeeunninenee im Original zu Gbersenden.

Der Anspruch resultiert aus § 648a Abs. 1 BGB a.F. / 8 650f Abs. Abs. 1 BGB n.F. Nach 8 648a Abs. 5 BGB a.F. / 8 650f Abs. 5 BGB n.F.
sind wir berechtigt, die Leistungserbringung oder -fortsetzung zu verweigern oder den Vertrag zu kindigen, wenn innerhalb der
genannten Frist keine angemessene Sicherheit von lhnen geleistet wird.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
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HEUSSEN

Schreiben des Auftraggebers auf ein Uberhéhtes AG 25
. 8648 aBGBa.F./
Sicherungsverlangen des Auftragnehmers nach 8§ 648a BGB § 650 f BGB n.F

a.F. /8 650f BGB n.F.

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftragnehmer

BaUVOrhabhen: ... e e s in

AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
Art der Arbeiten

Uberhéhte Sicherheit nach § 648 a BGB a. F. / § 650 fBGB n. F.
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom .. haben Sie eine Sicherheit in Hohe von € ... .. geltend gemacht. Im Hinblick auf
FOIZENAE UMISLANTE ...ttt bbb bbb b bt ebee

(z. B. Vorauszahlungsplan, Zahlungsplan flr Abschlagszahlungen)

sind wir der Auffassung, dass dieses Sicherungsverlangen Ihrem Vorleistungsrisiko in keiner Weise entspricht.

O  Wir bitten um Erlduterung lhres Sicherungsverlangens bis zum ........cccocveveevennninnne. .
O  Wir bieten Ihnen eine Sicherheitin Form .........ccceveveneneee. (z. B. einer Bankburgschaft) in Hohe von ... an und bitten,
UNS bis SPALESLENS ..cvvveeririieiieeeieeeereeeienen mitzuteilen, ob lhnen diese Sicherheit ausreicht.

Mit freundlichen GriRBen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollmachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
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HEUSSEN

Sicherheitsverlangen gemal § 648a BGB a.F. / § 650f BGB AN 48
n.F. nach Abnahme §648aBGBa.F./
§ 650 fBGB n.F.

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

Bauvorhaben: ..................

AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN «..eueiieiiirieacieieietetstststs et ettt caesteat et bes e eheses s e et saetaeaeaebebee et s taeaebeb et et et ehe ebe sesbeh £t e Sa et samen et eae e ebe senbestns et s saneases
AT GO ATDEITEIN .ttt bbbttt b bt Ea st h b bbbt £ a bbb et At et a bbbt e e bbb e aa ettt bt i bbbt et eenn

Sicherheitsverlangen geméR § 648a BGB a.F. / § 650f BGB n.F. nach Abnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auftragssumme belduft sich derzeit auf € ........coovveiicnnnnccceernee . Nach § 648a Abs. 1 BGB a.F. / § 650f Abs. 1 BGB n.F.
steht uns das Recht zu, auch nach der Abnahme eine Sicherheit flir die ausstehende Vergltung zu verlangen. Der offene
Vergutungsanspruch betragt aktuell .......c.ccooeveiveniieincneenncees €. Die Abnahme hat am ......ccccccevnncnenccccinnnne stattgefunden. Die

Sicherheit kann beispielsweise durch Bankburgschaft oder eine Auszahlungsgarantie eines Kreditinstituts oder einer Versicherung
erbracht werden.

Als Frist hierflr haben wir uns den .......ccoeeeeveeeeeeeeeeeeennens (ca. 10 bis 15 Werktage) notiert. Sollte diese Frist aus Ihrer Sicht zu
kurz bemessen sein, durfen wir Sie innerhalb dieser Frist um Mitteilung bitten, bis zu welchem Zeitpunkt die Sicherheit gestellt wird.
Sollte die o. a. Frist verstreichen, ohne dass uns eine Sicherheit vorliegt bzw. ausreichende Griinde fir ihre Nichtbeibringung vorge-
bracht worden sind, werden wir von unserem Leistungsverweigerungsrecht Gebrauch machen oder den Vertrag kiindigen.

Entsprechend der gesetzlichen Regelung werden wir Ihnen die Ublichen Kosten fiur die Sicherheitsleistung erstatten.
Mit freundlichen GriRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollmachtigten) Vertreter des Auftraggebers
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HEUSSEN

Stellungnahme des Auftragnehmers zum Kostenersatzver- AN 49
langen des Auftraggebers §648aBGBa.F./
§650fBGB n.F.

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns

AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT GO ATDEITEIN .ttt et bbbttt a bbbt Ea et h b bbb a4 £ e bbb et et et a bbbt e e bbbt e ba ettt bbb bbbt nenn

Kostenersatzverlangen wegen Sicherheit nach & 648a BGB a.F. / & 650f BGB n.F.

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom ........ccccccevveenene. haben Sie uns die Kosten der von Ihnen gestellten Sicherheit mitgeteilt. Unserer Auffassung nach
wurden hierbei die von uns zu erstattenden Kosten nicht entsprechend den Grundsatzen des § 648a Abs. 3 BGB a.F. / § 650f Abs. 3
BGB n.F. ermittelt:

O

Nach § 648a Abs. 3 Satz 1 BGB a.F. / § 650f Abs. 3 Satz 1 BGB n.F. sind von uns nur die Ublichen Kosten bis zu einer
Hochstsumme von 2 vom Hundert flir das Jahr zu erstatten.

(Begrindung)

Nach § 648 a Abs. 3 Satz 2 BGB a.F./ § 650 f Abs. 3 Satz 2 BGB n.F. sind Kosten nicht zu erstatten, "soweit eine Sicherheit wegen
Einwendungen des Bestellers gegen den Verglitungsanspruch des Unternehmers aufrechterhalten werden muss und die Ein-
wendungen sich als unbegriindet erweisen". Durch unberechtigte Einwendungen lhrerseits musste die Sicherheit vom
............................. bis ...ccceeevnrininennzusatzlich aufrechterhalten werden. Wir haben daher lhre Rechnung entsprechend diesem
Zeitraum gekurzt.

Mit freundlichen GriRen

Abschrift an:
Architekten bzw. Ingenieurblro bzw. sonstigen (bevollméachtigten) Vertreter des Auftraggebers.
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HEUSSEN

Kindigung des Auftragnehmers wegen Verweigerung der Si- AN 50
cherheit §648aBGBa.F./
§650fBGB n.F.

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Auftraggeber

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
AT AEI ATDEITEN <.ttt ettt ettt et et e st et e e et e s e et et et s ese b ebe s ese s esesbese s esese s ese s ess et ess s esessebebesseseebessabesessesseae s esnasensasensse et seeaenetetens

Kiindigung des Bauvertrags wegen Verweigerung der Sicherheit nach 8 648 a BGB a. F./ 8 650 f BGB n. F.

Sehr geehrte Damen und Herren,

da Sie in der Ihnen mit Schreiben vom .......ccccceveeneee. DiS ZUM ..o gesetzten Frist die verlangte Sicherheit nicht geleistet
haben, kiindigen wir hiermit gemaR § 648a Abs. 5 BGB a.F. / § 650f Abs. 5 BGB n.F. den Bauvertrag mit sofortiger Wirkung und stellen
die Arbeiten umgehend ein.

Die bisher geleisteten Arbeiten haben wir mit der beigefigten Schlussrechnung abgerechnet. Hinzukommen die uns nach § 648a
Abs. 5 BGB a.F./ 8 650f Abs. 5 BGB n.F. zustehenden Ersatzforderungen, die wir vorlaufig mit pauschal 5 % der noch nicht erbrachten

Teile der Werkleistung angesetzt haben. Eine weitergehende Vergtitungsforderung behalten wir uns vor.

Mit freundlichen GrifRRen

Abschrift an:
Architekt bzw. Ingenieurbulro bzw. sonstige (bevollmachtigte) Vertreter des Auftraggebers.
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HEUSSEN

Geltendmachung von Anspriichen nach dem Bauforderungssi- AN 51
cherungsgesetz (BauFordSichG) § 1 BauFordSichG

Vorab per Fax/ Ubergabe-Einschreiben / Riickschein

An den

Generalunternehmer

BaUVOrhabhen: ... e e s ) et et ettt ebe sttt eae e araanns
AUTEFAZ / BAUVEITIAZ VOMN ...uiueiueiieiriencieietetetstststs et ettt caesteat et tes e eheses s e et saestaeaeaes et et et s st hebeb et et et ehe ebe sesbes £t e Sa et sanseabes et e ebe sen bt tns et s saneases
Art der Arbeiten

Geltendmachung von Anspriichen nach dem Bauforderungssicherungsgesetz

Sehr geehrte Frau/Herr (Geschaftsfihrer)

flr den Bauherrn .....cccceeeveveecvverienenene hat die Bau GmbH als Generalunternehmer das Einfamilienhaus
errichtet. Sie sind die/der alleinige Geschaftsfuhrer(in) dieser Gesellschaft. Gemal Bauvertrag Vom ........ccoecceeveeeneveenenerenienenenienene
haben wir fir die Bau GmbH folgende Baul@iStuNE ........cccoveueivieienineeninceeeeeeeeeeenes erbracht, die wir mit der Schlussrechnung
NI e VOM.viiieieieereneeene abgerechnet haben.

Eine Zahlung auf diese Schlussrechnung haben wir bisher nicht erhalten.

AM e hat die Bau GmbH Insolvenz angemeldet. Wir haben unsere Forderung zur Insolvenztabelle
angemeldet. Mit Schreiben vom ... hat der Insolvenzverwalter mitgeteilt, dass mit einer Zahlung aus
der Insolvenzmasse nicht zu rechnen ist.

Der Bauherr hat auf dem Baugrundstick eine Grundschuld von 250.000,00 € aufgenommen. Dies entspricht nach unserer Ein-
schatzung den Baukosten, die vollstandig an die Bau GmbH als Generalunternehmer gezahlt wurden. Bei diesem Geld handelt es
sich um Baugeld im Sinne des BauFordSiG. Aus diesem Geld haben wir und andere Handwerker keinerlei Zahlungen erhalten. Die
Bau GmbH hat daher offensichtlich das erhaltene Baugeld nicht bestimmungsgemaR verwendet.

Sie sind als Geschaftsfuhrer(in) fur die ordnungsgemale Verwendung des Baugeldes verantwortlich. Dieser Verantwortung sind
Sie nicht nachgekommen. Dadurch ist uns ein Schaden in Hohe des Forderungsausfalls entstanden.

Wir fordern Sie daher auf, bis zum .......ccccoeenniennecne, den ausstehenden Kaufpreis in Hohe von .......cccccvveenivcenenne. € fur die
Baumaterialien auf unser unten benanntes Konto zu bezahlen.

Mit freundlichen GriRBen
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