
WEG und energetische 
Sanierung – geht das?    
Mit dem Gebäudecheck zum 

Erfolg in der WEG

Katharina Walter, 
M.Eng. Internationales Bauwesen 

& Martin Kaltenhauser-Barth, 
Dipl.-Wirtschaftsing.

Energieteam MGS

28.04.2022

©Dominik Parzinger



MGS München WEG und energetische Sanierung – geht das? 2

Inhalt

1. Strategie des Sanierungsmanagements Energie
2. Gebäudemodernisierungs- und Energie-Check (GMC)
3. Vorteile für Eigentümer
4. GMC als Werkzeug
5. GMC der Prozess
6. Erfolge durch den GMC
7. Zusammenfassung



MGS München WEG und energetische Sanierung – geht das? 3

Strategie des Sanierungsmanagements Energie

1. Intensiv beraten
2. Über Förderprogramme informieren 
3. Beratungswerkzeuge entwickeln 

Das Ziel:
- Energetische Sanierung voranbringen
- Synergieeffekte nutzbar machen
- Nachhaltig & wirtschaftlich planen

(Ein) Ergebnis:
- Der Gebäudemodernisierungs- u. Energie-Check (GMC)
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Gebäudemodernisierungs- und Energie-Check (GMC)
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Landeshauptstadt München: Integriertes 
Handlungsprogramm Klimaschutz in München

Flächendeckende, standardisierte Checkdurchführung
im Sanierungsgebiet Neuaubing Westkreuz

Entwicklung und Durchführung: Sanierungsträgerin Münchner Gesellschaft für Stadterneuerung mbH und Fachberater
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GMC
Vorteile für die Eigentümer

• Kostenlos für Eigentümer 
(nimmt Einstiegshürde –
kein WEG-Beschluss nötig)

• Grundlage für weiterführende 
Fachplanungen

• Weiterführende 
Sanierungsbegleitung der MGS

• Sanierungsrechtliche 
Genehmigungen und 
Sonderabschreibungen
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GMC

Eignung des Objektes:
• Die Anwendung ist auf Objekte mit mindestens 3 

Wohneinheiten begrenzt
• Alle Eigentumsformen sind möglich: Einzeleigentümer, 

Baugesellschaften Genossenschaften  und 
Wohnungseigentümergemeinschaften (WEG‘s)

• Das Objekt sollte zumindest mittelfristig einen konkreten 
Instandsetzungs- oder Modernisierungsbedarf haben

• Kostenfrei, da über die Landeshauptstadt München finanziert 

• Durchführung in den Sanierungsgebieten möglich
• Neuaubing-Westkreuz, Moosach und Neuperlach

Rahmenbedingen für die Anwendung
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GMC

Bestandsaufnahme
• Qualität der Gebäudehülle
• Qualität der Anlagentechnik inkl. Heizung
• Aktuelle Energieversorgung
Maßnahmenempfehlungen
• Instandhaltungs- und Modernisierungsmaßnahmen
• Drei energetische Sanierungsvarianten
Kosten und Finanzierung  (Vergleich der 3 Sanierungsvarianten)
• Kostenschätzung und Wirtschaftlichkeit
• Information zu kombinierbaren Förderprogrammen
Ergänzendes Beratungsangebot
• Maßnahmen altersgerechter Ausstattung und Barrierefreiheit

Umfang des Berichts
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GMC

• Variante 1  nach Eigentümerwunsch 
beinhaltet die vom Bauherren ursprünglich beabsichtigten bzw. 
favorisierten Maßnahmen (meist Einzelmaßnahmen)

• Variante 2   KfW-Effizienzhaus 100/55
schlägt Modernisierungsmaßnahmen für die Erreichung 
des KfW-Effizienzhaus 100/55 Standards vor

• Variante 3   Optimierungs- bzw. Alternativ-Variante
bildet Maßnahmen zum aktuellen Instandsetzungsbedarf und 
zur Erreichung eines möglichst guten, wirtschaftlich zu 
erreichenden energetischen Standards ab

Maßnahmenempfehlung mit drei Sanierungsvarianten
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GMC
Übersicht
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GMC
Prozess
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WEG mit 108 WE energetisch saniert in 
Neuaubing-Westkreuz

• Sanierungsziele:

• KfW EH 100 Neubau-Standard (in Moosach, Neuperlach KfW EH 55)

• Sanierungsrate auf 2 % / Jahr verdoppeln

• Das wurde von 2014 – 2020 erreicht:

• 90 GMCs durchgeführt

• 200.000 m² BGF und 2065 WE untersucht; ca. 33 % der Wohngebäudefläche

• 30 % der untersuchten BGF wurden saniert

• 2018 – 2020: 2/3 der GMC führten zu Sanierung

• Sanierungsrate 2020: 3,6 %

• Ausgelöste private Investitionen ca. 12.000.000 €; bei 4 Objekten mit 9 Mio. € 

Investition werden auch die §7h Bescheinigungen erstellt

• Bei den meisten Objekten Fördermittelanteil von 45 bis 50 %
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GMC
Rolle der MGS
Akquisition, Beratung und 
Koordination der Durchführung

WER ist angesprochen?
EigentümerInnen von:
Wohnimmobilien u. Wohnungen in WEGs

WAS erhält der Eigentümer?
1. Persönliche Beratung:  Maßnahmen, 
Kosten, Bauprozess
2. Umfassende Dokumentation als 
Planungsgrundlage für 
Modernisierungsprojekt
3. Energieausweis (auf Wunsch und 
gegen Unkostenpauschale)

WAS wird gemacht?
Analyse
- energetischer Ist-Zustand
- Instandhaltungsbedarf
- bauliche und technische 

Maßnahmen

Sanierungskonzept
- 3 Varianten
- Kostenschätzung
- Fördermöglichkeiten

Entstehen Kosten für Eigentümer? Nein!
Daher kein WEG-Beschluss nötig! 
GMC -Finanzierung durch LH München / 
Integriertes Handlungsprogramm 
Klimaschutz in München (IHKM)

Zusammenfassung
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